HESSEN

Hessisches Ministerium

fur Wirtschaft, Energie, Verkehr,
Wohnen und landlichen Raum

Richtlinie des Landes Hessen zur
sozialen Mietwohnraumforderung




RICHTLINIE DES LANDES
HESSEN ZUR SOZIALEN
MIETWOHNRAUM-
FORDERUNG



INHALT

TEIL |

11
1.2
1.3
1.4
1.5
1.6

21
2.2

31
3.2
3.3
3.4

TEIL I
4
4.1
4.2
4.3
4.4
4.5
5
5.1
5.2
5.3
5.4
5.5
5.6

ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Gegenstand der Férderung

Forderziel

Forderfahige MaBnahmen

Fordervorrang

Forderberechtigte und Fordervoraussetzungen
Foérderausschluss

Rechtsgrundlagen

Nachfragepriifung und kommunale Beteiligung
Nachfrageprifung

Kommunale Finanzierungsbeteiligung
Bindungen

Belegungsbindung

Mietpreisbindung

Wohnungen mit Betreuungsangebot

Mittelbare Belegung und sonstige Gegenleistungen

EINZELBESTIMMUNGEN

Neubau von Mietwohnungen fiir Haushalte mit geringem Einkommen
Wohnberechtigte Haushalte

Art und Hohe der Forderung

Zuldssige Miete

Forderfahige Wohnfidche

Kommunale Finanzierungsbeteiligung

Neubau von Mietwohnungen fiir Haushalte mit mittlerem Einkommen
Wohnberechtigte Haushalte

Art und Hohe der Forderung

Zuldssige Miete

Forderfahige Wohnfidche

Kommunale Finanzierungsbeteiligung

Eingeschrdnktes Fordergebiet



6 Neubau von Mietwohnraum fiir studentische Haushalte
und Haushalte von Auszubildenden

6.1 Wohnberechtigte Haushalte

6.2 Art und Hohe der Férderung

6.3 Zuldassige Miete

6.4 Kommunale Finanzierungsbeteiligung

6.5 Technische Vorgaben

7 ModernisierungsmaBnahmen

71 Wohnberechtigte Haushalte

7.2 Art und Hohe der Férderung

7.3 Bindungsdauer

7.4 Zuldssige Miete

7.5 Zuwendungsfdhige Ausgaben

7.6 Kommunale Finanzierungsbeteiligung

8 Modellprojekte

TEIL Il VERFAHREN

9 Antragsverfahren
10 Priifung der technischen Vorgaben
11 Forderzusage

12 Bearbeitungsentgelt

13 Sicherung des Darlehens

14 Auszahlung und Tilgung des Darlehens, des Finanzierungs- und
des Zinszuschusses

141 Darlehen

14.2 Finanzierungszuschuss

15 Biirgschaft

16 Verwendungsnachweis

17 Riicknahme und Widerruf der Férderzusage iiber das Darlehen,
Kiindigung des Darlehensvertrages

18 Riicknahme und Widerruf der Férderzusage iiber den

Finanzierungs- und den Zinszuschuss



TEIL IV SCHLUSSBESTIMMUNGEN

19
20

21
22
23
24
25
26

Kein Rechtsanspruch

Beihilferechtliche Bewertung: Dienstleistung von allgemeinem
wirtschaftlichen Interesse

Ausschreibung und Vergabe

Priifungsrecht

Subventionserhebliche Angaben

Kumulierungsverbot

Ausnahmen

Inkrafttreten und Ubergangsregelung

Anlage 1 zu Nr. 2.2: Kommunen, die die Partnerschaftsvereinbarung

»GroBer Frankfurter Bogen“ unterzeichnet haben

Anlage 2 zu Nr. 5.6: Fordergebiet mittlere Einkommen



TEIL |

ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

GEGENSTAND DER FORDERUNG

1.1 Forderziel

Die soziale Wohnraumforderung dient Haus-
halten, die sich am Markt nicht angemessen
mit Wohnraum versorgen kénnen und auf
UnterstUtzung angewiesen sind.

Zur Unterstltzung von Haushalten bei der
Versorgung mit bezahlbarem Mietwohnraum
werden vom Land Hessen Fordermittel bereit-
gestellt.

1.2 Forderfahige MaBnahmen

Forderfahig sind MaBnahmen im Mietwoh-
nungsbau, bei denen mindestens vier Wohn-
einheiten entstehen oder modernisiert werden.
Die Férderung (Zuwendung) erfolgt als Projekt-
forderung im Wege einer Festbetragsfinanzie-
rung; davon ausgenommen ist die Férderung
nach Nr. 7.

Die Wohnungen sind durch den Férderneh-
mer bezugsfertig herzurichten. Nach schrift-
licher Vereinbarung mit der Mieterin oder dem
Mieter kann auf bestimmte, vorher festgelegte
Arbeiten, die den Ublichen Schonheitsrepara-
turen entsprechen, wie Maler- und Tapezierar-
beiten, verzichtet werden, wenn diese von der
Mieterin oder vom Mieter erbracht werden.

1.2.1 Neubau von Mietwohnungen

Die Fordermittel werden fir die Schaffung von
Wohnraum, der zur dauerhaften Fremdver-
mietung zweckbestimmt ist, bereitgestellt; es
werden nur vollstdndige Wohnungen und keine
Teile von Wohnungen gefordert. Der Wohn-
raum muss eine selbststdndige Haushalts-
fGhrung ermoglichen und fir die unter Nr. 1.1
genannte Zielgruppe geeignet sein.

Forderfdahig ist auch der Ersterwerb von neu
gebauten zur Vermietung bestimmten Woh-
nungen.

Wohnraum wird geschaffen durch Neubau
oder durch BaumaBnahmen im vorhande-
nen Gebdudebestand. Voraussetzung fur die
Forderung ist, dass mit der BaumaBnahme ein
wesentlicher Bauaufwand verbunden ist.

Ein wesentlicher Bauaufwand setzt voraus,
dass mindestens ein Kostenaufwand in Hohe
der Halfte eines vergleichbaren Neubaus er-
reicht wird. Dabei bleiben Ausgaben auBer Be-
tracht, die als maBnahmenbedingte Instand-
setzung oder als Luxusausstattung anzusehen
sind.

1.2.2 Modernisierung von
Mietwohnungen

Forderfdhig ist die Modernisierung von Woh-
nungen durch bauliche MaBnahmen. Sofern
die ModernisierungsmaBnahmen Uberwiegen,
sind auch die in Verbindung mit der Moderni-
sierung durchgeflhrten InstandsetzungsmaB-
nahmen férderfdhig.

Die Wohnungen mussen seit mindestens
20 Jahren bezugsfertig sein. Wohnungen, die
einer Bindung im Rahmen des Programms
zum Erwerb von Belegungsrechten unterlie-
gen, sind nicht férderfdhig. Wohnungen, die
bislang keiner Mietpreis- und Belegungsbin-
dung unterliegen, missen nach Abschluss der
ModernisierungsmaBnahmen mit wohnbe-
rechtigten Haushalten nach Nr. 7.1 belegt sein
oder werden. Hinsichtlich der Bindungsdauer
siehe Nr. 7.3.

Die forderfdahigen Kosten sollen mindestens
6.000 Euro je Wohneinheit betragen.



1.3 Fordervorrang

Ubersteigen die fiir die angemeldeten Vor-
haben beantragten Zuwendungen die zur
Verfligung stehenden Férdermittel, werden
Vorhaben in Gebieten mit erhéhtem Woh-
nungsbedarf unter Sicherstellung einer ange-
messenen Berlcksichtigung aller Landesteile
priorisiert. Der Grad der Baureife wird bei der
Projektauswahl ebenfalls berlcksichtigt.

1.4 Forderberechtigte und Férdervor-
aussetzungen

Forderberechtigt sind naturliche und juristi-
sche Personen. Bautrdger, die Wohnraum mit
dem Ziel der VerduBerung errichten, werden
nicht geférdert.

Voraussetzung fir die Forderung im Miet-
wohnungsneubau ist, dass ein geeignetes Bau-
grundstlick zur Verfigung steht oder nachge-
wiesen wird, dass der Erwerb eines derartigen
Grundstucks gesichert ist.

Im Hinblick auf die Finanzierung soll von
der Bauherrschaft eine angemessene Eigen-
leistung von mindestens 15 Prozent der
Gesamtausgaben erbracht werden. Die Eigen-
leistung kann bei MaBnahmen im Gebdude-
bestand mit Blick auf den Wert des vorhande-
nen Grundstlicks und Gebdudes (abzlglich
bestehender Belastungen) entfallen.

Ist an dem Grundsttick ein Erbbaurecht
bestellt oder dessen Bestellung beabsichtigt,
muss die Laufzeit des Erbbaurechtes die Dauer
der Bindung und die planmdBige Darlehens-
laufzeit um mindestens zehn Jahre Uberschrei-
ten.

Bei der Modernisierung von Mietwohnun-
gen ist nur die Eigentlmerin oder der Eigen-
tumer bzw. die oder der Erbbauberechtigte
dieser Wohnung forderberechtigt.

1.5 Forderausschluss

Von der Férderung ausgeschlossen sind Bau-
maBnahmen,

« deren AusfUhrung vor Aufnahme in ein
Forderprogramm begonnen wurde. Beim
Ersterwerb von neugebauten Wohnungen
tritt an die Stelle des Baubeginns der
Abschluss des notariellen Kaufvertrags; der
Vertragsabschluss darf bei der Anmeldung
nicht langer als drei Monaten zurlckliegen.

« die bei einer Férderung nach dem
Wohnrauminvestitionsprogrammgesetz
(WIPG) in der jeweils geltenden Fassung
nach dem 31. Dezember 2030 begonnen
werden.

- fur die das Baurecht nicht gesichert ist.

« die zur Versorgung der Bauherrschaft oder
ihrer Familienangehoérigen mit Wohnraum
dienen.

+ bei denen die ordnungsgemdBe und
wirtschaftliche Durchfihrung und eine
ordnungsgemdBe Verwaltung des
Wohnraums nicht gesichert ist.

+ bei denen die Bauherrschaft nicht die
erforderliche Leistungsfdhigkeit und
Zuverldssigkeit besitzt oder die Bonitdt und
gestellte Sicherheiten nicht ausreichen.



1.6 Rechtsgrundlage

Die Forderung wird auf der Grundlage des Hes-
sischen Wohnraumférdergesetzes (HWoFG)
vom 13. Dezember 2012 (GVBL. S. 600), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 16. November
2022 (GVBL. S. 566), des Wohnrauminvestitions-
programmgesetzes (WIPG) vom 23. Juni 2018
(GVBL. S. 332), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 11. Dezember 2020 (GVBL. S. 942), des §
44 der Hessischen Landeshaushaltsordnung
(LHO) und der hierzu erlassenen Verwaltungs-
vorschriften (VV) sowie des Hessischen Ver-
waltungsverfahrensgesetzes (HVwWVfG) in den
jeweils geltenden Fassungen gewdhrt.

§ 56 des Hessischen Gesetzes zur Regelung
des Finanzausgleichs (HFAG) in der jeweils gel-
tenden Fassung findet keine Anwendung.

Auf die Forderung finden die VV Nr. 1.3, 1.7

(1. Spiegelstrich), 4.2.4,4.2.5,6.1, 6.2,7.2, 8.5,
13.1,13.2,13.5 bis 13.7 zu § 44 LHO, Nr. 1.3
und 1.4,2,3.2,5 (1., 5. und 6. Spiegelstrich), 6.1
bis 6.3, 6.6 und 6.9, 7.1 Satz 3, 8.3.1 und 8.5 der
Allgemeinen Nebenbestimmungen fir Zuwen-
dungen zur Projektférderung (ANBest-P) sowie
Nr. 1.3,2,5 (1., 5. und 6. Spiegelstrich), 6.1 Satz
1und2,6.3, 64,71 Satz 3,8.3.1 und 8.5 der
Allgemeinen Nebenbestimmungen fir Zuwen-
dungen an Gebietskérperschaften (ANBest-
GK) keine Anwendung.
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NACHFRAGEPRUFUNG UND
KOMMUNALE BETEILIGUNG

21 Nachfragepriifung

Fordermittel zur Schaffung von Mietwohnraum
werden nur bereitgestellt, wenn aufgrund der
ortlichen und regionalen wohnungswirtschaft-
lichen Verhdltnisse und Zielsetzungen nach-
haltig Bedarf an preiswertem Wohnraum fur
die unter Nr. 1.1 Abs. 1 genannten Wohnungs-
suchenden besteht.

Fordermittel werden nur fir Bauvorhaben in
Kommunen bereitgestellt, die einen Uberblick
Uber die ortlichen wohnungswirtschaftlichen
Verhdltnisse haben. Ein fehlender Uberblick
wird insbesondere dann unterstellt, wenn die
Zweckbestimmung der geférderten Woh-
nungsbestdnde, insbesondere die Mietpreis-
und Belegungsbindung, nicht ordnungsgeman
Uberwacht wird.

2.2 Kommunale Finanzierungs-
beteiligung

Die Bereitstellung von Fordermitteln setzt
grundsatzlich voraus, dass sich auch die Kom-
mune an der Finanzierung beteiligt. Die jeweili-
ge Hohe der Beteiligung ist in Teil Il geregelt.
Mit der kommunalen Beteiligung kann sich
die Kommune Belegungs- und Benennungs-
rechte sichern. Wird Wohnraum von Genos-
senschaften ausschlieBlich zur Vermietung
an deren Mitglieder errichtet, kann auf eine

kommunale Mitfinanzierung verzichtet werden.

In besonders begriindeten Einzelfdllen kann
von einer finanziellen Beteiligung der Kommu-
ne abgesehen werden, wenn ein besonderer
Wohnungsbedarf nachgewiesen wird. Uber
den Verzicht auf eine kommunale Beteiligung
entscheidet im Einzelfall das fir das Woh-
nungswesen zustdndige Ministerium.

Bei den Kommunen, die die ,Partner-
schaftsvereinbarung GroBer Frankfurter Bo-
gen“ unterzeichnet haben (vgl. Anlage 1), kann
die kommunale Finanzierungsbeteiligung im
Rahmen dieser Richtlinie in Form eines Forder-
darlehens Gbernommen werden.

Voraussetzung fir die Gewdhrung der
besonderen Konditionen fir Kommunen des
GroBen Frankfurter Bogens ist, dass das zu for-
dernde Objekt nicht weiter als einen Kilometer
vom ndchsten vorhandenen oder geplanten
Schienenhaltepunkt entfernt ist. Sofern hier
keine geeigneten Fldchen verfligbar sind, wird
eine Entfernung von bis zu 1,5 km zugelassen
(Toleranzkorridor). Bei besonders innovativen,
o6kologischen und/oder sozialen Bauvorhaben
kann von diesen Entfernungskriterien abgewi-
chen werden.

Die kommunale Beteiligung ersetzt nicht
die unter Nr. 1.4 geforderte Eigenleistung in
Hohe von mindestens 15 Prozent der Gesamt-
ausgaben.



BINDUNGEN

Die geférderten Wohnungen unterliegen
Mietpreis- und Belegungsbindungen. Die
Bindungen beginnen mit der Bezugsfertigkeit
und enden mit Ablauf des Jahres des verein-
barten Forderzeitraums. Im Fall der Moder-
nisierung nach Nr. 7 beginnen die Bindungen
abweichend von Satz 2 mit Abschluss der
ModernisierungsmaBnahmen; siehe auch Nr.
7.3. Der Zeitpunkt des Beginns der Bindungen
wird durch die WIBank mitgeteilt. Mit der Dar-
lehensnehmerin oder dem Darlehensnehmer
kann wdhrend der Laufzeit des Darlehens von
der WIBank im Einvernehmen mit der Kommu-
ne und dem flr das Wohnungswesen zu-
standigen Ministerium eine Verldngerung der
Bindungen sowie der in dieser Zeit zu zahlende
Zinssatz vereinbart werden, wenn dies die ort-
lichen Wohnungsmarktverhdltnisse erfordern.
Bei freiwilliger vorzeitiger vollstandiger Rick-
zahlung des Darlehens besteht fur die Bindun-
gen eine gesetzliche Nachwirkungsfrist. Eine
freiwillige vorzeitige und vollstdndige Ruck-
zahlung des Darlehens ist friihestens nach
Ablauf von 10 Jahren nach dem vollstdndigen
Empfang des Darlehens unter Einhaltung einer
Kindigungsfrist von sechs Monaten zuldssig.

Werden ausschlieBlich Modernisierungs-
maBnahmen zur Beseitigung baulicher Hinder-
nisse fir Menschen mit Behinderungen auBer-
halb der Wohnung im ndheren Wohnumfeld
gefordert, wird von Mietpreis- und Belegungs-
bindungen abgesehen.

3.1 Belegungsbindung

Die Belegung der Wohnungen ist an die Hohe
des Einkommens der Mieterinnen und Mieter
gebunden. Die Hohe der zuldssigen Einkom-
mensgrenze richtet sich nach der gewdhrten
Forderung nach Teil Il

Die Einkommensgrenzen werden regelmd-
Big Uberprift und angepasst. Fur die Einkom-
mensermittlung sind die §§ 6 und 7 HWoFG
anzuwenden.

Die Wohnungssuchende oder der Wohnungs-
suchende weist seine Wohnberechtigung
gegenuber der Vermieterin oder dem Vermieter
durch einen Wohnberechtigungsschein (§ 17
HWOoFG) nach, aus dem sich die maBgebliche
WohnungsgréBe nach Raumzahl und/oder
Wohnfldche ergibt.

Im Rahmen der Férderung nach Nr. 6
oder Nr. 7 in Verbindung mit Nr. 6.1 erfolgt die
Feststellung der Wohnberechtigung und die
Uberwachung der zweckentsprechenden Ver-
mietung durch die Empfdngerin oder den Emp-
fanger der Férderung. Diese oder dieser pruft
die Wohnberechtigung der Bewerberin oder
des Bewerbers vor Bezug des Wohnraums.

Die Priifung erfolgt anhand einer Selbstaus-
kunft, der geeignete Belege als Nachweise
beizufligen sind. Bei Empfdngerinnen oder
Empfdngern von Leistungen nach dem Bun-
desausbildungsférderungsgesetz entfdllt die
Uberpriifung des Einkommens. Die Vorlage
einer Studienbescheinigung einer Hochschule
in Hessen bzw. der Nachweis eines bestehen-
den Ausbildungsverhdltnisses in Hessen ist
von der Empfdngerin oder dem Empfdnger der
Foérderung einmal pro Semester bzw. Ausbil-
dungsjahr zu verlangen.

Besteht ein Belegungs- oder Benennungs-
recht der Kommune, wird die Wohnberechti-
gung der oder des Wohnungssuchenden vor
Belegung bzw. Benennung gepruft und gilt mit
der Belegung bzw. Benennung als erfdillt.

3.2 Mietpreisbindung

3.21

Bei der Forderung nach Nr. 4, 5 oder 6 darf

bei der erstmaligen Vermietung keine héhere
Miete als die dort jeweils genannte vereinbart
werden. Die Angemessenheit der Miete fur die
jeweilige Zielgruppe ist zu beachten.



3.2.2

Bei der Forderung nach Nr. 4, 5 oder 6 ist die
Miethohe bezogen auf den Quadratmeter
Wohnfldche und Monat von der Bauherrschaft
mit der Anmeldung des Bauvorhabens bei dem
fur das Wohnungswesen zustéindigen Ministe-
rium verbindlich zu erkldren. Die in der An-
meldung erkldarte Miete kann vor Bewilligung
nach Nr. 3.2.3 angepasst werden; sie wird als
Einstiegsmiete in der Férderzusage festgelegt.
Dabei kann eine entsprechend geringere Miete
je Quadratmeter Wohnfldche und Monat fest-
gelegt werden, wenn die tatsdchliche Wohn-
fiadche einer Wohnung erheblich groBer ist als
die férderfahige Wohnfldche (mehr als finf
Quadratmeter).

3.23

Bei der Forderung nach Nr. 4, 5 oder 6 kdnnen
Vermieter von den Mietern die Zustimmung
zur Anpassung der unter Teil Il genannten
Einstiegsmiete unter Beachtung der Vor-
schriften des BGB nur entsprechend dem
vom Statistischen Bundesamt ermittelten
Verbraucherpreisindex fur Deutschland ver-
langen, allerdings nicht Uber die ortstbliche
Vergleichsmiete abzlglich des unter Teil Il
jeweils genannten Abzugs hinaus. Bei der Ver-
einbarung einer Indexmiete ist § 557b BGB zu
beachten.

Im Falle einer Wiedervermietung darf
hochstens eine Miete vereinbart werden, wie
sie sich aufgrund der Fortschreibung der Ein-
stiegsmiete nach Nr. 3.2.2 ergibt.

3.2.4

Bei der Forderung einer Modernisierung nach
Nr. 7 gelten abweichende Regelungen zur
Miethéhe (Nr. 7.4).

3.2.5

Die oder der Verfiigungsberechtigte ist ver-
pflichtet, die Mieterin oder den Mieter im Miet-
vertrag auf die Férderung und die Dauer der
Mietpreisbindung hinzuweisen und die Miet-
vertrdge nur mit unbestimmter Laufzeit abzu-
schlieBen. Bei der Férderung von Wohnraum
fUr Studierende bzw. Auszubildende sollen be-
fristete Mietvertrdge abgeschlossen werden. In
der Férderzusage ist vorzusehen, dass sich die
Mieterin oder der Mieter wegen der einzuhal-
tenden Miethéhe gegenlber der Vermieterin
oder dem Vermieter auf die Mietpreisbindung
berufen kann.

3.2.6

Unzuldssig ist die Vereinbarung zusdtzlicher
Geld-, Sach- oder Arbeitsleistungen der Miete-
rin oder des Mieters fur die Wohnungsuberlas-
sung. Maklerprovisionen dirfen nicht zu Lasten
der Mieterin oder des Mieters gehen. Die
Vereinbarung einer Sicherheitsleistung (§ 551
BGB) der Mieterin oder des Mieters ist zuldssig.
Weiterhin ist bei Wohnungen im Eigentum von
Genossenschaften eine Vereinbarung zulds-
sig, wonach die Mieterin oder der Mieter sich
verpflichtet, an Stelle der Sicherheitsleistung
mit der Uberlassung der Wohnung Geschdfts-
anteile zu erwerben. Die Kosten des Erwerbs
von Geschdftsanteilen missen hinsichtlich der
Zielgruppe angemessen sein.



10

3.3 Wohnungen mit Betreuungs-
angebot

Werden Wohnungen fur dltere und behinderte
Menschen mit Betreuungsangebot unter Be-
ricksichtigung der Einkommensgrenzen nach
Teil Il gefordert, kann zusdtzlich zum Mietver-
trag ein Vertrag Uber Betreuungsleistungen
geschlossen werden. Das Entgelt fur laufende
Betreuungsleistungen (Grundversorgung) darf
dabei 20 Prozent der Netto-Kaltmiete nicht
Uberschreiten. Der Betreuungsvertrag ist ge-
sondert neben dem Mietvertrag abzuschlie-
Ben. Eine Kopplung von Miet- und Betreuungs-
vertrag ist nicht zuldssig.

3.4 Mittelbare Belegung und
sonstige Gegenleistungen

Die WIBank kann im Einvernehmen mit dem fir
das Wohnungswesen zustdndigen Ministerium
die mittelbare Belegung der geférderten Woh-
nungen nach § 22 HWoFG zulassen. Fir diese
freigestellten Wohnungen ist gleichwertiger
Ersatzwohnraum bereitzustellen. Dazu werden
gesonderte Verfahrensregelungen getroffen.

Sonstige Gegenleistungen, die die Miet-
preis- und Belegungsbindungen ersetzen
sollen, sind zuvor von der WIBank mit dem fur
das Wohnungswesen zustdndigen Ministerium
und mit der ortlich zustdndigen Kommune
abzustimmen. Die Bauherrschaft soll bereits
bei der Anmeldung von Bauvorhaben auf die
beabsichtigte Ersetzung der Mietpreis- und Be-
legungsbindungen hinweisen.

Von den Méglichkeiten der mittelbaren
Belegung und der sonstigen Gegenleistung ist
die Forderung des Neubaus von Wohnraum
nach Nr. 6 ausgenommen.



TEIL 1

EINZELBESTIMMUNGEN

NEUBAU VON MIETWOHNUNGEN
FUR HAUSHALTE MIT GERINGEM

EINKOMMEN

41 Wohnberechtigte Haushalte

Die Wohnungen sind bestimmt flr Haushalte,
deren Nettoeinkommen die jahrliche Einkom-
mensgrenze nach § 5 Abs. 1 Nr. 1 HWoFG nicht
Uberschreitet. Die Ermittlung des Nettoeinkom-
mens erfolgt nach den Regelungen der §§ 6
und 7 HWoFG. Die Einkommensgrenze betragt
derzeit:
fUr einen Einpersonenhaushalt
20.146 Euro,
fur einen Zweipersonenhaushalt
30.565 Euro,

zuzuglich fUr jede weitere zum
Haushalt rechnende Person 6.948 Euro.
FUr jedes zum Haushalt rechnende Kind im Sin-
ne des § 32 Abs. 1 bis 5 des Einkommensteuer-
gesetzes erhoht sich die Einkommensgrenze
um weitere 924 Euro jahrlich.

Eine Anpassung der Einkommensgrenze er-
folgt alle drei Jahre, die ndchste zum 1. Januar
2029.

4.2 Artund Hoéhe der Férderung

4.21 Darlehen

Die Forderung wird in Form eines zinsguinstigen
Baudarlehens gewdhrt. Der Festzins betrdgt
fur die Dauer der ersten Zinsfestschreibung 0,6
Prozent.

Nach Beendigung der ersten Zinsfestschrei-
bung soll die dann fir entsprechende Kapital-
marktmittel markttbliche Verzinsung verlangt
werden.

Die Darlehenshéhe ist von den Baukosten un-
abhdngig und pauschaliert. Folgende pau-
schalierte Darlehensbetrdge je Quadratmeter
Wohnfldche differenziert nach den 6rtlichen
Bodenpreisen werden bereitgestellt:

Grundstiickswert je Quadrat-

meter Boden einschlieBlich

ErschlieBungskosten, Darlehen je

Grunderwerbsteuer und Quadratmeter
Kosten der Herrichtung des Wohnfléache
Grundstiicks (Grundbetrag)
unter 300 Euro 1.700 Euro
300 Euro bis unter 400 Euro 1.900 Euro
400 Euro bis unter 500 Euro 2.100 Euro
500 Euro bis unter 600 Euro 2.300 Euro
600 Euro bis unter 1.200 Euro 2.500 Euro
ab 1.200 Euro 2.700 Euro

Fur eine rollstuhlgerechte Wohnung (DIN
18040 Teil 2 mit ,R“Anforderungen) wird ein
Zuschlag auf das Baudarlehen in Hohe von
150 Euro je Quadratmeter férderfahiger Wohn-
fildche gewdhrt.

Forderfahig ist die tatséichliche Wohnfla-
che, héchstens jedoch die Regelwohnfidche
nach Nr. 4.4.

Wird in Verbindung mit der BaumaBnahme
ein Gemeinschaftsraum errichtet, kann das
Gesamtdarlehen um 500 Euro je Quadrat-
meter der Fldche des Gemeinschaftsraumes
erhoht werden. Gemeinschaftsrdume missen
Aufenthaltsraumqualitdt besitzen, beheizbar
sein, innerhalb des Gebdudes liegen und in
sich abgeschlossen sein.

11
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FUr den Einbau eines Aufzugs wird ein Zusatz-
darlehen in Hohe von 3.500 Euro je geférderter
Wohnung, hochstens jedoch 45.000 Euro pro
Aufzug gewdhrt.

Bei MaBnahmen nach § 4 Abs. 4 Nr. 2 bis 4
HWOoFG (Beseitigung von Schdden, Nutzungs-
danderung, Erweiterung, Anpassung an verdn-
derte WohnbedUrfnisse) ist das Gesamtdar-
lehen auf 70 Prozent der durch die baulichen
MaBnahmen verursachten Kosten begrenzt.
Dabei durfen die in der vorstehenden Tabel-
le angegebenen Pauschalbetrdge fur die
Forderung je Quadratmeter Wohnfidche nicht
Uberschritten werden.

Werden der Bauherrschaft von Bund oder
Land kostenlose oder verbilligte Grundstlicke
zur Verfligung gestellt, gelten die der Bau-
herrschaft in Verbindung damit entstehenden
Kosten als Grundstlickswert.

4.2.2 Finanzierungszuschuss und Dauer der
ersten Zinsfestschreibung

Es stehen drei Finanzierungszuschussvarianten
zur Wahl.

Variante 1:

20 Prozent Finanzierungszuschuss

Das Land gewdhrt in Verbindung mit einer
15-jahrigen Mietpreis- und Belegungsbindung
einen Finanzierungszuschuss in Hohe von

20 Prozent des Forderdarlehens. Die Dauer der
ersten Zinsfestschreibung endet mit dem Ab-
lauf der Mietpreis- und Belegungsbindung.

Variante 2:

30 Prozent Finanzierungszuschuss

Das Land gewdhrt in Verbindung mit einer
20-jahrigen Mietpreis- und Belegungsbindung
einen Finanzierungszuschuss in Hohe von

30 Prozent des Forderdarlehens. Die Dauer der
ersten Zinsfestschreibung endet mit dem Ab-
lauf der Mietpreis- und Belegungsbindung.

Variante 3:

40 Prozent Finanzierungszuschuss

Das Land gewdhrt in Verbindung mit einer
25-jahrigen Mietpreis- und Belegungsbindung
einen Finanzierungszuschuss in Hohe von

40 Prozent des Forderdarlehens. Die Dauer der
ersten Zinsfestschreibung endet mit dem Ab-
lauf der Mietpreis- und Belegungsbindung.

Fir Bauvorhaben, die mindestens den Effi-
zienzhausstandard 40 (hier gelten die Férder-
standards der bisherigen Bundesforderung fir
effiziente Gebdude [BEG]) erreichen, wird ein
Zuschlag auf den Finanzierungszuschuss in
Hohe von 150 Euro je Quadratmeter forderfa-
higer Wohnfldche gewdhrt.

4.3 Zuldassige Miete

Bei der erstmaligen Vermietung darf keine
héhere Miete (ohne Betriebskosten) als die
ortslbliche Vergleichsmiete im Sinne von § 558
des Burgerlichen Gesetzbuches (BGB) abzlg-
lich 25 Prozent vereinbart werden. Ist fur die
Kommune ein Mietspiegel nach § 558c BGB
oder ein qualifizierter Mietspiegel nach § 558d
BGB oder eine Mieterdatenbank nach § 558e
BGB vorhanden, so gilt als Hochstmiete der
darin fr die entsprechende Wohnung ausge-
wiesene Wert beziehungsweise mittlere Wert
abzuglich der jeweiligen Reduktion. Wird darin
nach Wohnlagen differenziert, ist hdchstens
von mittleren Wohnlagen auszugehen.

Bei Bauvorhaben, die mindestens den Effi-
zienzhausstandard 40 erreichen, kann dieser
Betrag um bis zu 0,30 Euro je Quadratmeter
Wohnfldche und Monat erhéht werden.



4.4 Forderfahige Wohnflidche

Die férderfahige Wohnfldche (Regelwohnfld-
che) betragt

« bei Wohnungen fir 1 Person bis
45 Quadratmeter,

» bei Wohnungen fiir 2 Personen bis
60 Quadratmeter und

« flr jede weitere Person 12 Quadratmeter
mehr.

Die Wohnfldche ist nach der Verordnung zur
Berechnung der Wohnflidche (Wohnfidchen-
verordnung - WoFIV) in der jeweils geltenden
Fassung zu ermitteln.

Bei Wohnungen mit drei Zimmern zuzulglich
Bad und Kiiche ist die forderfahige Wohn-
fldche unabhdngig von der beabsichtigten
Belegung auf 72 Quadratmeter begrenzt.

Die forderfahige Wohnfidche kann in be-
grundeten Fdllen bei MaBnahmen im Gebdu-
debestand oder bei BaullickenschlieBungen
erhoht werden. Bei Wohnraum, der nach der
DIN 18040 Teil 2 mit ,R“Anforderungen ausge-
fuhrt wird, kann die férderfdhige Wohnfidche
ohne besondere Begriindung um 16 Prozent
erhoht werden.

Die maximal forderfahige Flache eines
Gemeinschaftsraums ist im Einzelfall mit der
WIBank abzustimmen.

Die Wohnfldche einer Wohnung soll 35
Quadratmeter nicht unterschreiten.

4,5 Kommunale Finanzierungs-
beteiligung

Die Bereitstellung von Férdermitteln setzt
voraus, dass sich auch die Kommune mit
mindestens 10.000 Euro je Wohneinheit an
der Finanzierung beteiligt, und zwar bei einer
nachrangigen Sicherung im Grundbuch und
zu Konditionen, die gegenlber dem Darlehen
nach diesen Richtlinien nicht unglnstiger
sind. Beteiligt sich eine Kommune durch die
verbilligte Bereitstellung von Bauland, muss
die Verbilligung mindestens einem Wert von
10.000 Euro je Wohneinheit entsprechen. Stellt
die Kommune ein Grundstuick in Form des
Erbbaurechts bereit, wird eine angemessene
Finanzierungsbeteiligung angenommen, wenn
der Erbbauzins fur die Dauer der Belegungs-
und Mietpreisbindung héchstens 1 Prozent
des Grundstlickswertes betrdgt. An Stelle einer
finanziellen Beteiligung kann die Kommune
auch eine Ausfallblrgschaft fur den rang-
letzten Teilbetrag des Darlehens nach dieser
Richtlinie in Hohe von mindestens 20.000 Euro
je Wohneinheit Gbernehmen.
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NEUBAU VON MIETWOHNUNGEN
FUR HAUSHALTE MIT MITTLEREM

EINKOMMEN

5.1 Wohnberechtigte Haushalte

Die Wohnungen sind bestimmt fir Haushalte,
deren Nettoeinkommen die jahrliche Einkom-
mensgrenze nach der Verordnung zur Bestim-
mung abweichender Einkommensgrenzen bei
der Wohnraumférderung vom 3. August 2015
(GVBL. S. 331) in der jeweils geltenden Fassung
nicht Uberschreitet. Die Ermittlung des Netto-
einkommens erfolgt nach den Regelungen der
§§ 6 und 7 HWoFG. Die Einkommensgrenze
betragt derzeit:

fur einen Einpersonenhaushalt

24.175 Euro,
fUr einen Zweipersonenhaushalt

36.678 Euro,
zuzlglich fir jede weitere zum
Haushalt rechnende Person 8.338 Euro.

FUr jedes zum Haushalt rechnende Kind im Sin-
ne des § 32 Abs. 1 bis 5 des Einkommensteuer-
gesetzes erhoht sich die Einkommensgrenze
um weitere 924 Euro jahrlich.

Eine Anpassung der Einkommensgrenze er-
folgt alle drei Jahre, die ndchste zum 1. Januar
2029.

5.2 Artund Hohe der Férderung

5.2.1 Darlehen

Die Forderung wird in Form eines zinsguinstigen
Baudarlehens gewdhrt. Der Festzins betragt
fur die Dauer der ersten Zinsfestschreibung 0,6
Prozent.

Nach Beendigung der ersten Zinsfestschrei-
bung soll die dann flr entsprechende Kapital-
marktmittel markttbliche Verzinsung verlangt
werden.

Die Darlehenshohe ist von den Baukosten un-
abhdngig und pauschaliert. Folgende pau-
schalierte Darlehensbetrdge je Quadratmeter
Wohnfldche differenziert nach den ortlichen
Bodenpreisen werden bereitgestellt:

Grundstiickswert je Quadrat-

meter Boden einschlieBlich

ErschlieBungskosten, Darlehen je
Grunderwerbsteuer und Quadratmeter
Kosten der Herrichtung des Wohnflache
Grundstiicks (Grundbetrag)
unter 300 Euro 1.200 Euro
300 Euro bis unter 400 Euro 1.400 Euro
400 Euro bis unter 500 Euro 1.600 Euro
500 Euro bis unter 600 Euro 1.800 Euro
600 Euro bis unter 1.200 Euro 2.000 Euro
ab 1.200 Euro 2.200 Euro

Far eine rollstuhlgerechte Wohnung (DIN
18040 Teil 2 mit ,R“Anforderungen) wird ein
Zuschlag auf das Baudarlehen in Hohe von
150 Euro je Quadratmeter férderfdhiger Wohn-
fldche gewdhrt.

Forderfdhig ist die tatsdchliche Wohnfida-
che, héchstens jedoch die Regelwohnfiéiche
nach Nr. 5.4.

Wird in Verbindung mit der BaumaBnahme
ein Gemeinschaftsraum errichtet, kann das
Gesamtdarlehen um 500 Euro je Quadrat-
meter der Fléiche des Gemeinschaftsraumes
erhéht werden. Gemeinschaftsrdume mussen
Aufenthaltsraumqualitat besitzen, beheizbar
sein, innerhalb des Gebdudes liegen und in
sich abgeschlossen sein.

Fir den Einbau eines Aufzugs wird ein
Zusatzdarlehen in Hohe von 3.500 Euro je ge-
forderter Wohnung, héchstens jedoch 45.000
Euro pro Aufzug gewdhrt.



Bei MaBnahmen nach § 4 Abs. 4 Nr. 2 bis

4 HWOoFG (Beseitigung von Schdden, Nut-
zungsdnderung, Erweiterung, Anpassung an
verdnderte Wohnbedurfnisse) ist das Ge-
samtdarlehen auf 70 Prozent der durch die
baulichen MaBnahmen verursachten Kosten
begrenzt. Dabei durfen die in der vorstehenden
Tabelle angegebenen Pauschalbetrage fur die
Foérderung je Quadratmeter Wohnfidche nicht
Uberschritten werden.

Werden der Bauherrschaft von Bund oder
Land kostenlose oder verbilligte Grundstticke
zur Verfligung gestellt, gelten die der Bau-
herrschaft in Verbindung damit entstehenden
Kosten als Grundstickswert.

5.2.2 Finanzierungszuschuss und Dauer der
ersten Zinsfestschreibung

Es stehen drei Finanzierungszuschussvarianten
zur Wahl.

Variante 1:

20 Prozent Finanzierungszuschuss

Das Land gewdhrt in Verbindung mit einer
15-jahrigen Mietpreis- und Belegungsbindung
einen Finanzierungszuschuss in Hohe von

20 Prozent des Forderdarlehens. Die Dauer der
ersten Zinsfestschreibung endet mit dem Ab-
lauf der Mietpreis- und Belegungsbindung.

Variante 2:

25 Prozent Finanzierungszuschuss

Das Land gewdhrt in Verbindung mit einer
20-jahrigen Mietpreis- und Belegungsbindung
einen Finanzierungszuschuss in Hohe von

25 Prozent des Forderdarlehens. Die Dauer der
ersten Zinsfestschreibung endet mit dem Ab-
lauf der Mietpreis- und Belegungsbindung.

Variante 3:

30 Prozent Finanzierungszuschuss

Das Land gewdhrt in Verbindung mit einer
25-jahrigen Mietpreis- und Belegungsbindung
einen Finanzierungszuschuss in Hohe von

30 Prozent des Forderdarlehens. Die Dauer der
ersten Zinsfestschreibung endet mit dem Ab-
lauf der Mietpreis- und Belegungsbindung.

Fir Bauvorhaben, die mindestens den Effi-
zienzhausstandard 40 (hier gelten die Férder-
standards der bisherigen Bundesférderung fur
effiziente Gebdude [BEG]) erreichen, wird ein
Zuschlag auf den Finanzierungszuschuss in
Hoéhe von 150 Euro je Quadratmeter forderfd-
higer Wohnfldche gewdhrt.

5.3 Zuldssige Miete

Bei der erstmaligen Vermietung darf keine
héhere Miete (ohne Betriebskosten) als die
ortslibliche Vergleichsmiete im Sinne von

§ 558 BGB abzliglich 20 Prozent vereinbart
werden. Ist fur die Kommune ein Mietspiegel
nach § 558c BGB oder ein qualifizierter Miet-
spiegel nach § 558d BGB oder eine Mieter-
datenbank nach § 558e BGB vorhanden, so
gilt als Hochstmiete der darin fir die ent-
sprechende Wohnung ausgewiesene Wert
beziehungsweise mittlere Wert abzlglich der
jeweiligen Reduktion. Wird darin nach Wohn-
lagen differenziert, ist hdchstens von mittleren
Wohnlagen auszugehen.

Bei Bauvorhaben, die mindestens den Effi-
zienzhausstandard 40 erreichen, kann dieser
Betrag um bis zu 0,30 Euro je Quadratmeter
Wohnfldche und Monat erhéht werden.
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5.4 Forderfahige Wohnfliache

Die férderfahige Wohnfiéche (Regelwohnfld-
che) betragt
« bei Wohnungen fir 1 Person bis 45
Quadratmeter,
« bei Wohnungen fir 2 Personen bis 60
Quadratmeter und
« fur jede weitere Person 12 Quadratmeter
mehr.

Die Wohnfldche ist nach der WoFIV in der
jeweils geltenden Fassung zu ermitteln.

Bei Wohnungen mit drei Zimmern zuzlglich
Bad und Kiiche ist die foérderféhige Wohn-
flache unabhdngig von der beabsichtigten
Belegung auf 72 Quadratmeter begrenzt.

Die forderfahige Wohnfldche kann in be-
grindeten Fdallen bei MaBnahmen im Gebdu-
debestand oder bei BaullickenschlieBungen
erhoht werden. Bei Wohnraum, der nach der
DIN 18040 Teil 2 mit ,R“Anforderungen ausge-
fUhrt wird, kann die férderfahige Wohnflache
ohne besondere Begrindung um 16 Prozent
erhoht werden.

Die maximal forderfdahige Fldche eines Ge-
meinschaftsraums ist mit der WIBank abzu-
stimmen.

Die Wohnfldche einer Wohnung soll 35
Quadratmeter nicht unterschreiten.

5.5 Kommunale Finanzierungs-
beteiligung

Die Bereitstellung von Férdermitteln setzt
voraus, dass sich auch die Kommune mit
mindestens 6.000 Euro je Wohneinheit an
der Finanzierung beteiligt, und zwar bei einer
nachrangigen Sicherung im Grundbuch und
zu Konditionen, die gegentliber der Férderung
nach diesen Richtlinien nicht ungunstiger
sind. Beteiligt sich eine Kommune durch die
verbilligte Bereitstellung von Bauland, muss
die Verbilligung mindestens einem Wert von
6.000 Euro je Wohneinheit entsprechen. Stellt
die Kommune ein Grundstuick in Form des
Erbbaurechts bereit, wird eine angemessene
Finanzierungsbeteiligung angenommen, wenn
der Erbbauzins fur die Dauer der Belegungs-
und Mietpreisbindung héchstens 1,4 Prozent
des Grundstlickswertes betrdgt. An Stelle
einer finanziellen Beteiligung kann die Kom-
mune auch eine Ausfallblrgschaft fir den
rangletzten Teilbetrag des Darlehens nach
diesen Richtlinien in Hohe von mindestens
12.000 Euro je Wohneinheit Gbernehmen.

5.6 Eingeschréinktes Fordergebiet

Die Fordermittel werden nur fir die Schaffung
von Wohnraum in Gemeinden bereitgestellt,
die in der Anlage der Verordnung zur Bestim-
mung abweichender Einkommensgrenzen bei
der Wohnraumfdrderung vom 3. August 2015
(GVBL. S. 331) in der jeweils geltenden Fassung
genannt sind (vgl. Anlage 2).



NEUBAU VON MIETWOHNRAUM
FUR STUDENTISCHE HAUSHALTE
UND HAUSHALTE VON

AUSZUBILDENDEN

6.1 Wohnberechtigte Haushalte

Der gefoérderte Wohnraum ist ausschlieBlich an
Haushalte zu vermieten, in denen mindestens
ein Mitglied an einer Hochschule in Hessen im-
matrikuliert ist bzw. eine Berufsausbildung in
Hessen in einem anerkannten Ausbildungsbe-
ruf nachweisen kann. Ausléndische Studieren-
de, die sich nur voribergehend im Geltungs-
bereich des Grundgesetzes aufhalten, sind
wohnberechtigt. Die Dauer eines Mietverhailt-
nisses soll die Regelstudienzeit bzw. Regelaus-
bildungszeit nicht Ubersteigen.

Das Nettoeinkommen des Haushalts darf
die jahrliche Einkommensgrenze nach § 5
Abs. 1 Nr. 1 HWoFG nicht Uberschreiten. Die
Ermittlung des Nettoeinkommens erfolgt nach
den Regelungen der §§ 6 und 7 HWoFG. Die
Einkommensgrenze betrdagt derzeit:
fUr einen Einpersonenhaushalt

20.146 Euro,
fur einen Zweipersonenhaushalt

30.565 Euro,
zuzuglich fUr jede weitere zum
Haushalt rechnende Person 6.948 Euro.

Fur jedes zum Haushalt rechnende Kind im Sin-
ne des § 32 Abs. 1 bis 5 des Einkommensteuer-
gesetzes erhoht sich die Einkommensgrenze
um weitere 924 Euro jahrlich.

Eine Anpassung der Einkommensgrenze er-
folgt alle drei Jahre, die ndchste zum 1. Januar
2029.

Bei der Belegung sollen Empfdngerinnen
und Empfdnger von Leistungen nach dem
Bundesausbildungsforderungsgesetz sowie
Studierende bzw. Auszubildende mit Kind be-
vorzugt werden. Gleiches gilt fur Studierende
bzw. Auszubildende mit Behinderung.

Kann mangels ortlichen Bedarfs weder an
Studierende noch an Auszubildende vermie-
tet werden, ist dies von der Empfdngerin oder
vom Empfdnger der Férderung der WIBank,
der Kommune und dem ortlich zusténdigen
Studierendenwerk anzuzeigen. Das ortlich
zustdndige Studierendenwerk erhdlt insoweit
ein Auskunftsrecht. Eine Vermietung hat dann
nach den fir den sozialen Mietwohnungsbau
Ublichen Regeln zu erfolgen.

6.2 Artund Hoéhe der Férderung

6.2.1 Darlehen

Die Forderung wird in Form eines zinsguinstigen
Baudarlehens gewdhrt. Der Festzins betrdgt
fur die Dauer der ersten Zinsfestschreibung
0,6 Prozent.

Nach Beendigung der Belegungs- und
Mietpreisbindung soll die dann fur entspre-
chende Kapitalmarktmittel markttbliche Ver-
zinsung verlangt werden.

Die Darlehenshohe ist von den Baukosten
unabhdngig und pauschaliert. Sie betragt
70.000 Euro je Einzelappartement bzw. ersten
Wohnplatz in einer Wohngemeinschaft und
55.000 Euro je weiteren Wohnplatz in einer
Wohngemeinschaft.
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Bei MaBnahmen nach § 4 Abs. 4 Nr. 2 bis

4 HWoFG (Beseitigung von Schdden, Nut-
zungsdnderung, Erweiterung, Anpassung an
verdnderte Wohnbedirfnisse) ist das Gesamt-
darlehen auf 70 Prozent der durch die bau-
lichen MaBnahmen verursachten Kosten be-
grenzt. Dabei durfen die aus der vorstehenden
Pauschalierung sich ergebenden Darlehensbe-
trage nicht Uberschritten werden.

6.2.2 Finanzierungszuschuss und Dauer der
ersten Zinsfestschreibung

Es stehen zwei Finanzierungszuschussvarian-
ten zur Wahl:

Variante 1:

25 Prozent Finanzierungszuschuss

Das Land gewdhrt in Verbindung mit einer
25-jahrigen Mietpreis- und Belegungsbindung
einen Finanzierungszuschuss in Hohe von

25 Prozent des Forderdarlehens.

Variante 2

40 Prozent Finanzierungszuschuss

Das Land gewdhrt in Verbindung mit einer
40-jahrigen Mietpreis- und Belegungsbindung
einen Finanzierungszuschuss in Hohe von

40 Prozent des Foérderdarlehens.

Die erste Zinsfestschreibung endet mit Ablauf
der jeweiligen Mietpreis- und Belegungsbin-
dung.

6.3 Zuldassige Miete

Die Nettokaltmiete muss immer mindestens
20 Prozent unter der sonst fir vergleichbaren
Wohnraum am értlichen Wohnungsmarkt
verlangten Miete liegen. Sie soll 11,50 Euro
je Quadratmeter Wohnfldche im Monat nicht
Uberschreiten; dieser Einstiegswert von 11,50

Euro erhoht sich jahrlich entsprechend dem
vom Statistischen Bundesamt ermittelten
Verbraucherpreisindex fur Deutschland. Als
Zuschlag fur Méblierung und Schonheitsre-
paraturen sind héchstens 2,50 Euro je Qua-
dratmeter Wohnfidche im Monat zuldssig.
Neben der Nettokaltmiete und dem genannten
Zuschlag darf die Bauherrschaft im Raohmen
einer Pauschalmietvereinbarung Betriebs- und
Heizkosten verlangen, die an den tatsdchli-
chen Verbrduchen im Forderobjekt auszurich-
ten sind.

Insgesamt darf eine Miete fir héchstens
25 Quadratmeter je Wohnplatz berechnet
werden. Die Wohnfldche ist nach der WoFIV in
der jeweils geltenden Fassung zu ermitteln. Im
Ubrigen gilt Nr.3.2.

6.4 Kommunale Finanzierungs-
beteiligung

Im Rahmen dieser Férderung ist eine kommu-
nale Finanzierungsbeteiligung nicht erforder-
lich.

6.5 Technische Vorgaben

6.5.1

Bei der Forderung von Wohnpldtzen in einer
Wohngemeinschaft darf die GréBe der Indi-
vidualrdume 12 Quadratmeter nicht unter-
schreiten. Bei der Férderung von Einzelappar-
tements darf deren GréBe 18 Quadratmeter
nicht unterschreiten. Die Wohnflidche muss flr
Studierende bzw. Auszubildende angemessen

sein.



6.5.2

Ein Wohnplatz ist bezugsfertig herzurichten.
Dabei muss folgende Ausstattung in angemes-
sener Zahl vorhanden sein:

« WC,

« Bad/Dusche,

« Kuche/Kochgelegenheit (mébliert, Herd,

KUhlschrank),
« Waschmaschine und
« Zugang ins Internet.

6.5.3

Gemeinschaftsrdume sollen vorgesehen
werden. Gemeinschaftsrdume mussen Auf-
enthaltsraumqualitdt besitzen, beheizbar sein,
innerhalb des Gebdudes liegen und in sich
abgeschlossen sein.

MODERNISIERUNGSMASSNAHMEN

71 Wohnberechtigte Haushalte

Die Wohnungen sind bestimmt fir Haushalte
nach Nr. 4.1 und 6.1.

7.2 Artund Hohe der Férderung

7.2.1 Darlehen

Die Forderung wird in Form eines zinsguinstigen
Darlehens in Hohe von bis zu 75 Prozent der
anerkannten Ausgaben gewdhrt.

Die Bereitstellung des Darlehens erfolgt auf
Grundlage des WIPG. Hier sind die Regelungen
unter Teil lll Nr. 14.1.2 zu beachten. Nach Be-
endigung der ersten Zinsfestschreibung kann
eine marktibliche Verzinsung entsprechen-
der erststelliger Kapitalmarktmittel verlangt
werden.

7.2.2 Finanzierungszuschuss und Dauer der
ersten Zinsbindungsfrist

Das Land gewdhrt in Verbindung mit dem
Darlehen nach Nr.7.2.1 einen Finanzierungs-
zuschuss in Hohe von 30 Prozent des Forder-
darlehens.

Die Dauer der ersten Zinsbindungsfrist endet
15 Jahre nach Darlehenszusage.

7.3 Bindungsdauer

Der Zeitraum der Bindungen betrégt 10 Jahre
und beginnt mit Abschluss der Modernisie-
rungsmaBnahmen. Wenn die Wohnungen
bereits Belegungsbindungen von noch mindes-
tens 10 Jahren aufgrund friherer Forderung
unterliegen, verldngert sich die Dauer der Be-
legungsbindung nicht.
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7.4 Zuldassige Miete

Bei Wohnungen, die vor Erteilung der Forder-
zusage aufgrund friherer Férderung bereits
mietpreisgebunden sind, ist die durch die
Modernisierung bedingte Mieterhéhung auf
hochstens 2,00 Euro je Quadratmeter Wohn-
flache und Monat begrenzt. Bis zum Ablauf
von fUnf Jahren nach Abschluss der Moderni-
sierung sind daneben keine weiteren Mieterho-
hungen zugelassen. Ab dem sechsten Jahr gel-
ten hinsichtlich der Fortschreibung der Miete
die Regelungen der friiheren Férderzusage.

Fir Wohnungen, die vor Erteilung der For-
derzusage nicht mietpreisgebunden sind, setzt
die WIBank in der Férderzusage eine Miete
nach Modernisierung je Quadratmeter Wohn-
flache und Monat in Abhdngigkeit von der
gewdhrten Férderung fest (Bewilligungsmiete).
Die Bewilligungsmiete darf nicht hdher liegen
als die ortsubliche Vergleichsmiete im Sinne
von § 558 BGB abzuglich 10 Prozent. Ist fur die
Kommune ein Mietspiegel nach § 558c BGB
oder ein qualifizierter Mietspiegel nach § 558d
BGB oder eine Mieterdatenbank nach § 558e
BGB vorhanden, so gilt als Hochstmiete der
darin fur die entsprechende Wohnung ausge-
wiesene Wert bzw. mittlere Wert abzlglich der
jeweiligen Reduktion. Wird darin nach Wohn-
lagen differenziert, ist hdchstens von mittleren
Wohnlagen auszugehen. Weitere Mietanpas-
sungen sind nach Nr. 3.2.3 vorzunehmen. Der
in der Forderzusage verlangte Mindestabstand
zur ortsUblichen Vergleichsmiete ist einzuhal-
ten.

Bei der Modernisierung von Wohnraum
fUr Studierende bzw. Auszubildende ist eine
Anhebung der Miete nur bis zu der nach Nr. 6.3
vorgegebenen Miete zuldssig. Weitere Miet-
anpassungen sind ebenfalls nach Nr. 3.2.3
vorzunehmen.

7.5 Zuwendungsfahige Ausgaben

Zu den zuwendungsfdhigen Ausgaben zdhlen
solche zur Verbesserung

« des Wohnungszuschnittes, zum Beispiel
durch Zusammenlegung kleiner
Wohnungen zu einer groBen Wohnung fir
kinderreiche Familien,

« der Wohnqualitat, insbesondere durch den
Anbau von Balkonen,

« der natirlichen Belichtung und Beluftung,

« der Energieversorgung, der
Wasserversorgung (Verbrauchsreduzierung,
Messung des Trinkwasserverbrauchs),

« der sanitdren Einrichtungen,
der Entwdsserung und des
Feuchtigkeitsschutzes,

« des Schallschutzes,

« der baulichen Eignung einer Wohnung
fUr dltere Menschen oder Menschen mit
Behinderungen,

« der unmittelbaren Umgebung des
Wohngebdudes (Grunfléchen,
Kinderspielplé&tze) und

« Ausgaben fur modernisierungsbedingte
Instandsetzungen.

Foérderfdhig ist auch die in zeitlicher Verbin-
dung mit der Modernisierung durchgefihrte
Instandsetzung. Dabei missen jedoch die
ModernisierungsmaBnahmen Gberwiegen.

7.6 Kommunale Finanzierungs-
beteiligung

Im Rahmen dieser Férderung ist eine kommu-
nale Finanzierungsbeteiligung nicht erforder-
lich.



MODELLPROJEKTE

Modellprojekte, die u.a. das Ziel haben, neue
Konzepte hinsichtlich
» kostenguinstigen Bauens,
« flexibler Grundrisse,
« Reduktion von Nebenkosten des Wohnens,
» Anreize zur Reduzierung des personlichen
Wohnfldchenkonsums,
« Aufstockungen, Ausbau von
Dachgeschossen und Umbau oder
« gemeinschaftlicher Wohnformen

zu testen, sind forderfdhig, sofern sie den Ziel-

gruppen dieser Richtlinie dienen.

Bei Modellprojekten wird eine zusdtzliche
Darlehenspauschale von 100 Euro je Quad-
ratmeter Wohnfldche gewdhrt. Eine erhdhte
Forderung wird nur gewdhrt, wenn investive
Mehrkosten in mindestens gleicher Héhe nach-
gewiesen werden kénnen, die auf den Modell-
charakter des Bauprojekts zurlickzufiihren
sind.

Das fur das Wohnungswesen zustdndige
Ministerium entscheidet Gber die Anerkennung
von Modellprojekten.
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TEIL I
VERFAHREN

ANTRAGSVERFAHREN

Bauvorhaben, die geférdert werden sollen, sind
vor Vorhabenbeginn bzw. im Falle des Erst-
erwerbs von neugebauten Wohnungen bis zu
drei Monate nach Abschluss des notariellen
Kaufvertrags mit einer verbindlichen Erkla-
rung Uber die beabsichtigte Einstiegsmiete je
Quadratmeter Wohnfldiche bei der zustdndi-
gen Wohnraumférderungsstelle anzumelden.
Zustandig ist in kreisfreien Stadten und in
Sonderstatus-Stddten nach § 4a Abs. 2 der
Hessischen Gemeindeordnung der Magistrat,
im Ubrigen der Kreisausschuss des Landkrei-
ses, in dessen Gebiet die MaBnahme errichtet
werden soll.

Mit der Anmeldung erkldrt sich die Bau-
herrschaft dazu bereit, das geférderte Bauvor-
haben auf Bauschildern mit Logos des Landes
Hessen, der WIBank und des Bundes auszu-
weisen, wenn fur die jeweilige MaBnahme die
Aufstellung von Bauschildern Ublich ist. Die
entsprechenden Logos und mégliche Gestal-
tungsvorgaben kénnen unter www.wibank.de
abgerufen werden.

Der Finanzierungs- und der Zinszuschuss
sind mit dem Darlehen zu beantragen. Die
Hohe des Finanzierungszuschusses wird mit
der Férderzusage (Nr. 11) mitgeteilt.

Die Wohnraumfoérderungsstelle leitet die
Anmeldung fir das Férderprogramm mit einer
Stellungnahme der Kommune zum ortlichen
Bedarf an Wohnraum, zu Lage und Art des
Bauvorhabens sowie zur vorgesehenen Ein-
stiegsmiete an das fur das Wohnungswesen
zustdndige Ministerium weiter. Dieses ent-
scheidet auf Grundlage der eingegangenen
Anmeldungen Utber die Aufnahme in das
Forderprogramm.

Eine Bauherrschaft, deren Anmeldung aus
Mangel an Férdermitteln nicht in ein For-
dergramm aufgenommen werden kann, ist
hierlber von der Wohnraumférderungsstelle
schriftlich zu informieren und ggf. auf Nachfol-
geprogramme zu verweisen.

Nach Bestdtigung Uber die Aufnahme in
das Forderprogramm hat die Bauherrschaft
umgehend einen formlichen Forderantrag
(Zuwendungsantrag) mit allen erforderlichen
Unterlagen lber die Wohnraumfdrderungsstel-
le bei der WIBank einzureichen. Die Antrage
sind von der Wohnraumférderungsstelle vor-
zuprifen. Férderantrage kdnnen mit Zustim-
mung der Wohnraumférderungsstelle und der
WIBank dieser auch direkt vorgelegt werden.

Bewilligungsstelle ist:

Wirtschafts- und Infrastrukturbank Hessen
(WIBank)

Kaiserleistr. 29-35

63067 Offenbach am Main

www.wibank.de

Im Falle der Ablehnung eines Férderantrags
durch die WIBank ist von ihr das Einvernehmen
mit der Wohnraumfdrderungsstelle einzuholen.
Sofern kein Einvernehmen erzielt wird, ist das
fur das Wohnungswesen zustdndige Ministe-
rium zu beteiligen.


http://www.wibank.de

PRUFUNG DER TECHNISCHEN

VORGABEN

Die technischen Vorgaben werden durch die
Magistrate der Stadte/Kreisausschisse der
Landkreise vorgepruft (Nr. 9). Sie kdnnen von
den nicht zwingenden Anforderungen (Soll-
Anforderungen) im Einzelfall Abweichungen

FORDERZUSAGE

Die WIBank erteilt die Férderzusagen durch
getrennte Zuwendungsbescheide fur das
Darlehen, den Finanzierungs- und den Zinszu-
schuss. Sie enthalten die genaue Bezeichnung
der Zuwendungsempfdngerin oder des Zu-
wendungsempfdngers und des Zuwendungs-
zwecks, die Art und die Hohe der Zuwendung,
die einzuhaltenden Bindungen sowie die
Regelungen zu Rechtsfolgen eines Eigentums-
wechsels an dem geférderten Objekt. Die For-
derzusagen weisen ferner auf die Moglichkeit
von Sanktionen im Fall der Nichteinhaltung der

zulassen, wenn eine andere, gleichwertige, den
Wohnwert nicht herabsetzende Lésung ge-
funden wird und Missstdnde fir die Bewohner
nicht zu erwarten sind oder wenn es sich um
geringfligige Abweichungen handelt.

zur bestimmungsgemdBen Nutzung der Woh-
nungen erforderlichen Umstdnde und Bedin-
gungen bis zum Ende der Bindungsdauer hin.
Weiterhin wird die Dauer der Gewdhrung, die
Verzinsung und Tilgung des Darlehens sowie
die Hohe des Finanzierungszuschusses in den
jeweiligen Forderzusagen aufgefihrt.

Auf Basis der Forderzusage fur das Dar-
lehen schlieBt die WIBank einen privatrecht-
lichen Darlehensvertrag ab (zweistufiges
Zuwendungsverfahren).
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BEARBEITUNGSENTGELT

Fir die Zusage des Darlehens erhebt die
WIBank nach § 13 HWoFG ein einmaliges Be-
arbeitungsentgelt in Hohe von 1 Prozent des
Darlehensbetrages beim Fordernehmer.

Fir die Zusage des Finanzierungszuschusses
erhebt die WIBank nach § 13 HWoFG ein ein-
maliges Bearbeitungsentgelt in Héhe von 0,5
Prozent des Zuschussbetrages beim Forder-
nehmer.

SICHERUNG DES DARLEHENS

Die Empfdnger einer Férderung haben sich
als Schuldner zu verpflichten. Die Mittel sind
durch ein von allen Schuldnern abzugeben-
des selbststdndiges Schuldversprechen nach
§ 780 BGB (persoénliche Haftungstibernah-
me), durch eine Grundschuld in der Regel an
dem geférderten Bauobjekt sowie etwaigen
weiteren von der WIBank bezeichneten Pfand-
objekten in der Regel nachrangig zu sichern.
Die Schuldner haben sich der sofortigen
Zwangsvollstreckung nach § 794 der Zivil-
prozessordnung (ZPO) zu unterwerfen; vom
Eigentimer ist darliber hinaus die Unterwer-

fung unter die sofortige Zwangsvollstreckung
nach § 800 ZPO zu verlangen. AuBerdem sind
die Rickgewdhrsanspriche in Bezug auf vor-
und gleichrangige Grundschulden abzutreten;
die Grundschuldgldubiger, die ebenfalls an der
Finanzierung beteiligt sind, haben eine Einmal-
valutierungserkldrung nach einem vorgegebe-
nen Muster der WIBank abzugeben.

Bei Anstalten und Kérperschaften des
offentlichen Rechts kann auf eine dingliche
Sicherung verzichtet werden. Dies gilt ebenso
fir kommunal verbuirgte Darlehen.

B
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AUSZAHLUNG UND TILGUNG DES
DARLEHENS, DES FINANZIERUNGS-
UND DES ZINSZUSCHUSSES

14.1 Darlehen

14.1.1 Grundsétzliche Vorgaben

Das Baudarlehen wird in der Regel in folgen-
den Raten ausgezahlt:

» 25 Prozent der Darlehenssumme nach
Fertigstellung der Kellerdecke;

« 25 Prozent der Darlehenssumme nach
Fertigstellung des Rohbaus gegen
Nachweis der Brand-, Sturm- und
Leitungswasserversicherung;

» 40 Prozent der Darlehenssumme nach
Bezugsfertigstellung;

« die restlichen 10 Prozent
der Darlehenssumme nach
Gesamtfertigstellung einschlieBlich
AuBenputz und AuBenanlagen.

Bei nicht unterkellerten Gebduden, MaBnah-
men im Bestand und dem erstmaligen Erwerb
von neu gebauten Wohnungen sind Abwei-
chungen moglich.

Im Falle der Modernisierung wird das Dar-

lehen in Raten nach Baufortschritt ausgezahlt.

Die letzte Rate wird nach Vorlage der Kosten-
aufstellung (Nr. 16) ausgezahlt.

Die Auszahlungsantrdge sind an die WI-
Bank zu richten. Den Antrdgen sind die gefor-
derten Nachweise beizufligen.

Die Zins- und Tilgungsleistungen sind
grundsatzlich in halbjdhrlichen gleichblei-
benden Leistungsraten zu zahlen. Die Tilgung
betragt in der Regel 2 Prozent. Abweichende
Tilgungsraten kénnen im Einzelfall mit der
WIBank vereinbart werden.

14.1.2 Regelungen fiir Darlehen nach dem
WIPG

Die Laufzeit des Darlehens betrdgt bis zu 30
Jahre. Es wird vom Land fir die Dauer der Lauf-
zeit verburgt; vgl. auch Nr. 15. Der Tilgungssatz
betragt 3,33 Prozent je Jahr.

Fur die Dauer der ersten Zinsbindungs-
frist von 15 Jahren tragt das Land Hessen die
Darlehens- sowie moéglicherweise anfallende
Bereitstellungszinsen in voller Héhe (Zins-
zuschuss). Die Zuwendung erfolgt in Form
eines nicht rickzahlbaren Zuschusses und als
Festbetragsfinanzierung im Wege der Projekt-
forderung. Die vom Land zu tragenden Betrdge
erhdlt die WIBank direkt vom Land (verkurzter
Zahlungsweg). Die Zahlung erfolgt nachschuis-
sig zu den festgelegten Leistungsterminen.

Im Falle einer freiwilligen vorzeitigen und
vollstadndigen Rickzahlung des Forderdar-
lehens vor Ablauf der Mietpreis- und Bele-
gungsbindung ist der Zinszuschuss vollstdndig
zurlckzuzahlen. Das Gleiche gilt bei einer
Ruckforderung des Darlehens (Nr. 17).

Rechtzeitig vor Ende der Zinsbindungsfrist
Ubersendet die WIBank ein Prolongationsan-
gebot.

Zins- und Tilgungsleistungen sind in jahr-
lichen Betragen jeweils im Monat der Bewil-
ligung zum 15. des Monats zu bezahlen. Zu
diesem Zeitpunkt erfolgt auch die Tilgungsver-
rechnung.
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14.2 Finanzierungszuschuss

Der Finanzierungszuschuss wird in gleichen
Raten wie das Forderdarlehen nach Nr. 14.1.1
ausbezahlt. Er dient nicht der Reduzierung des

Eigenanteils.

BURGSCHAFT

Nach MaBgabe des Haushaltsgesetzes und
den Richtlinien des Landes Hessen fir die
Ubernahme von Biirgschaften zur Sicherung
von Investitionen in Wohngebduden und
Gebduden mit sozialen Einrichtungen in der
jeweils geltenden Fassung kénnen vom Land
Darlehen nach dieser Richtlinie verbulrgt wer-
den.

Im Falle einer freiwilligen vorzeitigen und voll-
stdndigen Rickzahlung des Férderdarlehens
vor Ablauf der Mietpreis- und Belegungsbin-
dung ist der Finanzierungszuschuss vollstan-
dig zurtickzuzahlen. Das Gleiche gilt bei einer
Ruckforderung des Darlehens (Nr. 17).

Darlehen, die auf Grundlage des WIPG bereit-
gestellt werden, sind vom Land fir die Dauer

der Laufzeit verburgt.

VERWENDUNGSNACHWEIS

Der WIBank ist der einfache Verwendungs-
nachweis spdtestens innerhalb von neun
Monaten nach Vollauszahlung des Férderdar-
lehens bzw. Abschluss der geférderten MaB-
nahmen vorzulegen. Auf Verlangen sind der
WIBank weitere Unterlagen vorzulegen.

Die WIBank priift den Verwendungsnachweis
und stellt fest, ob die MaBnahmen nach dem
Antrag auf Gewdhrung von Fordermitteln
fertiggestellt wurden und zweckentsprechend

genutzt werden.
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RUCKNAHME UND WIDERRUF DER
FORDERZUSAGE UBER DAS
DARLEHEN, KUNDIGUNG DES DAR-
LEHENSVERTRAGES

Bei VerstoBen gegen die Forderzusage tber
das Darlehen und/oder gegen Regelungen des
Darlehensvertrages oder bei Einleitung eines
Zwangsvollstreckungs-, Zwangsversteige-
rungs- oder Insolvenzverfahrens kann
« die weitere Auszahlung des Darlehens
unterbleiben und/oder
» ein ausgezahltes Darlehen zurlickgefordert
und ab dem Zeitpunkt des VerstoBes
rickwirkend mit 5 Prozentpunkten tber
dem Basiszinssatz jahrlich verzinst werden.

Bezogen auf die Férderzusage Uber das Dar-
lehen wird zudem auf die gesetzlichen Rege-
lungen der §§ 48 bis 49a HVwWV{G, § 44 LHO

und die hierzu erlassenen VV sowie die Bestim-

mungen des Hessischen Verwaltungskosten-
gesetzes (HVwKostG) in der jeweils geltenden
Fassung verwiesen.

RUCKNAHME UND WIDERRUF DER
FORDERZUSAGE UBER DEN
FINANZIERUNGS- UND DEN

ZINSZUSCHUSS

Die Forderzusage Uber den Finanzierungs-
zuschuss bzw. Zinszuschuss kann zurlickge-
nommen oder widerrufen werden, wenn die
WIBank von Tatsachen Kenntnis erhdlt, welche
die Ricknahme oder den Widerruf der Férder-
zusage rechtfertigen.

Fir die RUcknahme oder den Widerruf der
Foérderzusage, die Erstattung der gewdhrten
Zuwendung (Férderung) und die Verzinsung
gelten die §§ 48 bis 49a HVWVfG, der § 44 LHO

und die hierzu erlassenen VV sowie die Bestim-

mungen des HVwKostG in der jeweils gelten-
den Fassung.

Nach § 4 Abs. 4 Satz 2 HVwKostG sind grund-
satzlich Gebuhren zu erheben, wenn aus
Grinden, die die Antragstellerin oder der An-
tragsteller zu vertreten hat, die Forderzusage
- auch teilweise - aufgehoben, zuriickgenom-
men oder widerrufen werden muss.

Ricknahme und Widerruf sind der Kommu-

ne mitzuteilen.
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TEIL IV
SCHLUSSBESTIMMUNGEN

KEIN RECHTSANSPRUCH

Ein Rechtsanspruch auf Férderung besteht
nicht. Die Entscheidung wird nach pflichtge-
madBem Ermessen im Rahmen der verfligbaren
Haushaltsmittel getroffen.

BEIHILFERECHTLICHE BEWERTUNG:
DIENSTLEISTUNG VON
ALLGEMEINEM WIRTSCHAFTLICHEN
INTERESSE

Die Bereitstellung von bezahlbarem Wohn- definiert und die tatsdchliche Erfullung
raum wird auf dem freien Wohnungsmarkt wird durch die WIBank und die Stadte und
nicht in ausreichendem MaBe geleistet. Dieses Kommunen Gberwacht. Bei Nichterflllung
Marktversagen soll durch die Férderung des sind Sanktionen vorgesehen.

Landes Hessen korrigiert werden. . .
R . . L 2. Die Parameter, anhand deren der Ausgleich
Die Férderung nach diesen Richtlinien ist . B L
. . . L . berechnet wird, mussen zuvor objektiv
eine Ausgleichsleistung fir die Erbringung von .
. . . ) und transparent aufgestellt werden. Die
Dienstleistungen von allgemeinem wirtschaft- . . . .
. . Hohe der Forderung und die Konditionen
lichem Interesse bei der Wohnraumversorgung . L o . .
. . . sind objektiv und in diesen Richtlinien
gering verdienender Haushalte und keine

staatliche Beihilfe im Sinne des EU-Beihilfe-
rechtes. Die Férderung nach diesen Richtlinien

transparent festgelegt. Sie gelten fir alle
Empfdnger gleichermafen.

erfillt die vier sogenannten ,Altmarkkriterien” 3. Der Ausgleich darf nicht tGber das
des Europdischen Gerichtshofs (EuGH): hinausgehen, was erforderlich ist,
um die Kosten der Erfullung der
1. Das begunstigte Unternehmen gemeinwirtschaftlichen Verpflichtungen

muss tatsdchlich mit der Erfullung unter Berlcksichtigung der dabei erzielten
gemeinwirtschaftlicher Verpflichtungen Einnahmen und eines angemessenen
betraut sein, und diese Verpflichtungen Gewinns aus der Erflllung dieser
mussen klar definiert sein. Die Verpflichtungen ganz oder teilweise zu
Verpflichtungen nach diesen Richtlinien decken. Diese Anforderungen sind bei den
werden durch die Férderzusage konkret in Teil Il genannten Darlehenskonditionen
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gepruft und erflllt. Die Zinsverbilligung des diesen Richtlinien ist ein Verfahren zur

Darlehens schafft einen angemessenen Vergabe offentlicher Auftréige festgelegt,
Ausgleich fir die Hohe der Mietverbilligung das die Dienstleistungen nach diesen
gegenuber der Marktmiete und Richtlinien zu den geringsten Kosten fir
die Begrenzung der Vermietung an die Allgemeinheit erbringen kann. Die
benachteiligte wohnungssuchende jahrlichen Bauprogramme nach diesen
Haushalte. Richtlinien werden jeweils offentlich

. . . bekannt gemacht. Pressemitteilungen
4. Die Wahl eines Unternehmens, das mit . . . .
. L . und Veréffentlichungen im Staatsanzeiger
der Erfallung gemeinwirtschaftlicher . . .
. fur das Land Hessen ergdnzen die
Verpflichtungen betraut werden soll, .
. . Bekanntmachungen. Es steht jeder
erfolgt im konkreten Fall im Rahmen L T
. . . natdrlichen und juristischen Person, auch
eines Verfahrens zur Vergabe o6ffentlicher L .
. . . mit Sitz auBerhalb der Bundesrepublik
Auftrage, das die Auswahl desjenigen . L .
Lo . - Deutschland, offen, sich fir die Erbringung
Bewerbers ermdglicht, der diese Dienste zu . . . . . o
. . . . einer Dienstleistung nach diesen Richtlinien
den geringsten Kosten fir die Allgemeinheit

. . zu bewerben.
erbringen kann. Mit dem HWoFG und

AUSSCHREIBUNG UND VERGABE

Eine Anwendung des Vergaberechts bei der
Beschaffung von Bau-, Liefer- und Dienstleis-
tungen ist freiwillig. Die Vergabe der Bau- und
Lieferleistungen an Generalibernehmer oder
Generalunternehmer ist nicht ausgeschlossen.
Sollte aufgrund anderer Regelungen eine
Verpflichtung zur Anwendung der Vergabevor-
schriften bestehen, bleiben diese unberihrt.
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PRUFUNGSRECHT

Die Zuwendungsempfdngerin oder der Zuwen-
dungsempfdnger hat in jede von der WIBank
oder von dieser beauftragten Stelle fur erfor-
derlich gehaltene Uberwachung und Uber-
prufung einzuwilligen sowie Evaluierungen zu

unterstutzen.

Die Zuwendungsempfdngerin oder der Zu-
wendungsempfdnger hat auf Verlangen
Auskunft zu erteilen, Einsicht zu gewdhren
und die Unterlagen vorzulegen. Die Prifrechte
des Hessischen Rechnungshofs (§ 84 Abs. 1,
Abs. 2 LHO) bleiben hiervon unberihrt.

SUBVENTIONSERHEBLICHE

ANGABEN

Es handelt sich um Leistungen aus &ffentlichen
Mitteln im Sinne des hessischen Subventions-
gesetzes vom 18. Mai 1977 (GVBL. 1 S. 199) in
Verbindung mit dem Subventionsgesetz vom

29.Juli 1976 (BGBL. | S. 2037). Subventions-
erhebliche Tatsachen werden ergdnzend zu
VV Nr. 3.6.2 zu § 44 LHO auch im Zuwendungs-
bescheid benannt.

KUMULIERUNGSVERBOT

Fir geforderte MaBnahmen durfen grund-
satzlich keine anderen Wohnungsbau- oder
anderweitige Fordermittel des Bundes oder
des Landes in Anspruch genommen werden.
Zulassig ist die gleichzeitige Inanspruch-
nahme von Mitteln der Bundesforderung fur
effiziente Gebdude (BEG). Ebenfalls zuldssig ist
die gleichzeitige Inanspruchnahme von Mitteln
der Denkmalpflege, der Stadtebauférderungs-
programme, des Dorferneuerungsprogrammes
und des Landesprogramms ,Energieeffizienz

im Mietwohnungsbau®, Eine Inanspruchnahme
von Foérdermitteln des Bundes zur Foérderung
spezieller Modellprojekte ist grundsatzlich
gestattet. Dabei ist eine Uberfinanzierung aus-
zuschlieBen.

Es ist zuldssig, in einem Objekt Wohnungen
derin Teil Il genannten Férdertatbestdnde zu
kombinieren. Die einzelne abgeschlossene
Wohnung innerhalb des geférderten Objekts
muss jedoch fest einem der Férdertatbestdnde
zugeordnet sein.



AUSNAHMEN

Das fur das Wohnungswesen zustdndige
Ministerium kann im Einzelfall Ausnahmen von
dieser Richtlinie zulassen.

Das Hessische Ministerium der Finanzen ist
zu beteiligen, wenn die vom Land Gbernom-
menen Blrgschaften von den Abweichungen
betroffen sind.

INKRAFTTRETEN UND
UBERGANGSREGELUNG

Diese Richtlinie tritt am Tag nach der Veréffent-
lichung im Staatsanzeiger flr das Land Hessen
in Kraft. Sie ersetzt die Richtlinie des Landes
Hessen zur sozialen Mietwohnraumférderung
vom 10. Mai 2023 (StAnz. S. 710).

Die vorgenannte Richtlinie ist fir die bereit-
gestellten Férdermittel bis zum Abschluss des
Nachweises ihrer Verwendung anzuwenden.

Wiesbaden, den 26. Juni 2026

Hessisches Ministerium flir Wirtschaft, Energie,
Verkehr, Wohnen und landlichen Raum

VII 8-B - 56¢-02.01
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Anlage 1 zu Nr. 2.2:

Kommunen, die die Partnerschaftsvereinbarung
~GroBer Frankfurter Bogen* unterzeichnet haben

Stadt/Gemeinde Landkreis Stadt/Gemeinde Landkreis

Darmstadt kreisfreie Stadt Eppstein Main-Taunus-Kreis
Frankfurt kreisfreie Stadt Hochheim am Main Main-Taunus-Kreis
Hanau kreisfreie Stadt Hofheim am Taunus Main-Taunus-Kreis
Offenbach am Main kreisfreie Stadt Kelkheim (Taunus) Main-Taunus-Kreis
Wiesbaden kreisfreie Stadt Kriftel Main-Taunus-Kreis
Zwingenberg Landkreis BergstraBe Schwalbach Main-Taunus-Kreis

am Taunus
Bickenbach Landkreis Darmstadt-Dieburg

Sulzbach (Taunus) Main-Taunus-Kreis
Erzhausen Landkreis Darmstadt-Dieburg

Dietzenbach Landkreis Offenbach
Mduhltal Landkreis Darmstadt-Dieburg

Dreieich Landkreis Offenbach
Bischofsheim Landkreis GroB-Gerau

Egelsbach Landkreis Offenbach
GroB-Gerau Landkreis GroB-Gerau

Heusenstamm Landkreis Offenbach
Kelsterbach Landkreis GroB-Gerau

Langen (Hessen) Landkreis Offenbach

Morfelden-Walldorf Landkreis GroB-Gerau
Mihlheim am Main Landkreis Offenbach

Riedstadt Landkreis GroB-Gerau

Neu-Isenburg Landkreis Offenbach
Russelsheim Landkreis GroB-Gerau

Obertshausen Landkreis Offenbach
Bad Homburg Hochtaunuskreis

Roédermark Landkreis Offenbach
Friedrichsdorf Hochtaunuskreis

Niedernhausen Rheingau-Taunus-Kreis
Kronberg im Taunus Hochtaunuskreis

Bad Nauheim Wetteraukreis
Oberursel (Taunus) Hochtaunuskreis

Friedberg Wetteraukreis
Steinbach (Taunus) Hochtaunuskreis

Karben Wetteraukreis
Maintal Main-Kinzig-Kreis

Woéllstadt Wetteraukreis
Rodenbach Main-Kinzig-Kreis

Schéneck Main-Kinzig-Kreis
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Anlage 2 zu Nr. 5.6:

Férdergebiet mittlere Einkommen

Stadt/Gemeinde Landkreis Stadt/Gemeinde Landkreis

Darmstadt

kreisfreie Stadt

Bischofsheim

Landkreis GroB-Gerau

Frankfurt am Main

kreisfreie Stadt

Hanau

kreisfreie Stadt

Ginsheim-
Gustavsburg

Landkreis GroB-Gerau

Offenbach am Main

kreisfreie Stadt

Kelsterbach

Landkreis GroB-Gerau

Mérfelden-Walldorf

Landkreis GroB-Gerau

Nauheim

Landkreis GroB-Gerau

Raunheim

Landkreis GroB-Gerau

Wiesbaden kreisfreie Stadt

Bensheim Landkreis BergstraBe
Viernheim Landkreis BergstraBe
Zwingenberg Landkreis BergstraBe

Russelsheim am Main

Landkreis GroB-Gerau

Alsbach-Hdhnlein

Landkreis Darmstadt-Dieburg

Bad Homburg v.d.H6he

Hochtaunuskreis

Bickenbach

Landkreis Darmstadt-Dieburg

Friedrichsdorf

Hochtaunuskreis

Dieburg

Landkreis Darmstadt-Dieburg

Koénigstein im Taunus

Hochtaunuskreis

Eppertshausen

Landkreis Darmstadt-Dieburg

Kronberg im Taunus

Hochtaunuskreis

Erzhausen

Landkreis Darmstadt-Dieburg

Oberursel (Taunus)

Hochtaunuskreis

Griesheim

Landkreis Darmstadt-Dieburg

Steinbach (Taunus)

Hochtaunuskreis

GroB-Zimmern

Landkreis Darmstadt-Dieburg

Bruchkobel

Main-Kinzig-Kreis

Messel

Landkreis Darmstadt-Dieburg

Erlensee

Main-Kinzig-Kreis

Mduhltal

Landkreis Darmstadt-Dieburg

Gelnhausen

Main-Kinzig-Kreis

Munster

Landkreis Darmstadt-Dieburg

Grosskrotzenburg

Main-Kinzig-Kreis

Pfungstadt

Landkreis Darmstadt-Dieburg

Langenselbold

Main-Kinzig-Kreis

RoBdorf

Landkreis Darmstadt-Dieburg

Maintal

Main-Kinzig-Kreis

Seeheim-Jugenheim

Landkreis Darmstadt-Dieburg

Niederdorfelden

Main-Kinzig-Kreis

Weiterstadt

Landkreis Darmstadt-Dieburg

Rodenbach

Main-Kinzig-Kreis




Stadt/Gemeinde Landkreis Stadt/Gemeinde Landkreis

Bad Soden am Taunus Main-Taunus-Kreis

Rédermark

Landkreis Offenbach

Eschborn

Main-Taunus-Kreis

Seligenstadt

Landkreis Offenbach

Flérsheim am Main

Main-Taunus-Kreis

Walluf

Rheingau-Taunus-Kreis

Hattersheim am Main

Main-Taunus-Kreis

Bad Nauheim

Wetteraukreis

Hochheim am Main

Main-Taunus-Kreis

Bad Vilbel

Wetteraukreis

Hofheim am Taunus

Main-Taunus-Kreis

Friedberg

Wetteraukreis

Kelkheim (Taunus)

Main-Taunus-Kreis

GieBen

Landkreis GieBen

Kriftel Main-Taunus-Kreis Heuchelheim Landkreis GieBen

Liederbach am Taunus Main-Taunus-Kreis Linden Landkreis GieBen

Schwalbach
am Taunus

Main-Taunus-Kreis Wetzlar Lahn-Dill-Kreis

Limburg an der Lahn  Landkreis Limburg-Weilburg

Sulzbach (Taunus) Main-Taunus-Kreis

Marburg Landkreis Marburg-
Dietzenbach Landkreis Offenbach Biedenkopf
Dreieich Landkreis Offenbach Kassel kreisfreie Stadt
Egelsbach Landkreis Offenbach Fulda Landkreis Fulda
Hainburg Landkreis Offenbach Baunatal Landkreis Kassel
Heusenstamm Landkreis Offenbach Lohfelden Landkreis Kassel
Langen (Hessen) Landkreis Offenbach Vellmar Landkreis Kassel
Muhlheim am Main Landkreis Offenbach
Neu-Isenburg Landkreis Offenbach
Obertshausen Landkreis Offenbach

Rodgau Landkreis Offenbach
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