Muster ,Beschliisse einer Wohnungseigentiimergemeinschaft zur
Aufnahme eines KfW-Foérderdarlehens®

Das nachfolgende Muster enthilt Beschliisse der Wohnungseigentiimergemeinschaft
(WEG) iiber die Aufnahme eines KfW-Forderdarlehens zur Finanzierung der Kosten
energetischer MaBnahmen an einer Wohnanlage.

Das Muster ist lediglich als unverbindliche Orientierungs- und Formulierungshilfe zu
verstehen, die keine Rechtsberatung darstellt oder eine solche ersetzt. Es beriicksich-
tigt keine besonderen Umstinde des Einzelfalles und befreit den Verwender nicht von
der Priifung, ob es den zur Zeit giiltigen Gesetzen oder der aktuellen Rechtsprechung
geniigt. Eine individuelle Rechtsberatung vor Verwendung des Musters wird dringend
empfohlen.

Muster:

TOP 1.1:

Die WEG hat im Rahmen der energetischen/ barrierereduzierenden Modernisierungsmaf-
nahme an dem Wohngebaude Angebote von verschiedenen Unternehmen eingeholt.
Die WEG beschliel3t gemaR des Angebots vom der Firma in folgende
MafRnahmen:

Die Kosten fir diese Mainahmen belaufen sich auf ca. EUR

Hinzu kommen Kosten fir die

- Beauftragung eines Architekten von ca. EUR

- Energetische Voruntersuchung von ca. EUR
Die Gesamtkosten der MaBnahmen belaufen sich auf ca. EUR
TOP 1.2:

Die Wohnungseigentiimer haben eingehend die Art und Dringlichkeit der zu finanzierenden
MaRnahme, die eingeholten Finanzierungsangebote (insbesondere Kreditkonditionen), Kos-
ten und Nutzen der Sanierung/ Barrierereduzierung fir die einzelnen Wohnungseigentimer
sowie deren individuelle Belastung erortert.

Es wurde der Ruckgriff auf Instandhaltungsriicklagen und eine Sonderumlage zur Finanzie-
rung der unter Top 1.1 genannten Manahme besprochen.



Die Finanzierung der unter TOP 1.1 beschlossenen Manahmen erfolgt daher nach folgen-
den Grundsatzen:

ODER

Riickgriff auf Instandhaltungsriickstellungen von EUR

o Die Instandhaltungsriickstellung umfasst zum einen Betrag von EUR
. Hiervon werden EUR fur die ModernisierungsmaRnahmen um-
gewidmet.

o Der Verwalter wird angewiesen, diesen Betrag vom Festgeldkonto auf
das Konto umzubuchen.

o Zur Auffullung der Instandhaltungsriickstellung ist ab dem Jahr in den
Wirtschaftsplan statt eines auf die Instandhaltungsriickstellung entfallenden
Betrags von EUR ein Betrag von EUR einzustellen.

ODER

Ein Riickgriff auf Instandhaltungsriicklagen kommt nicht in Betracht, da ansonsten die
Liquiditat der WEG nicht mehr gewéhrleistet ist.

Sonderumlage von EUR

a) Die auf die einzelnen Wohnungseigentiimer entfallenden Teilbetrdge sind nach
Miteigentumsanteilen zu berechnen. Die jeweilige Hohe ergibt sich aus der beige-
fugten Tabelle. Diese ist Bestandteil dieses Beschlusses.

[Die Tabelle hatte die Spalten ,Nummer der Einheit gem. Aufteilungsplan®, ,Name
des Eigentimers®, ,Anteil pro Einheit* sowie den einzelnen Sonderumlagebetrag
zu enthalten].

b) Die Sonderumlage ist mit dem Tag der Beschlussfassung fallig und anteilig
von den Wohnungseigentimern spatestens bis zum auf das Konto der
Gemeinschaft Nr. bei der (Name des Kreditinstituts) (BLZ)
einzuzahlen.

Eine Sonderumlage fur die Modernisierungsmanahmen kommt nicht in Betracht,
weil die Erhebung einer solchen die einzelnen Wohnungseigenttimer finanziell stark
belasten oder gar die Leistungsfahigkeit einkommensschwécherer Wohnungseigen-
timer Uberfordern wiirde.

Darlehensfinanzierung von EUR

in Hohe eines Teilbetrages von EUR durch ein Kf\W-Férderdarlehen ,,Ener-
gieeffizient Sanieren“ und/ oder ,Altersgerecht Umbauen* gemal den Forder-
eckwerten zur Finanzierung der energetischen und barrierereduzierenden Moderni-
sierung von Wohngeb&uden im Eigentum von Wohnungseigentiimergemeinschaften
(WEG) durch die Wirtschafts- und Infrastrukturbank Hessen.

Fir die Darlehensfinanzierung ist von der WEG ein Eigenkapitalanteil von mind. 10 %
der Gesamtkosten der Modernisierungsmalinahmen gemaf den zugrundeliegenden
Fordereckwerten zu erbringen.

in Hohe eines Teilbetrages/ des restlichen Teilbetrages von EUR durch
weitere Bankdarlehen/ Barmittel/ sonstiges Eigenkapital.



TOP 1.3:

Die WEG beschlieft hinsichtlich der unter TOP 1.2 aufgefiihrten Finanzierungsmittel weiter:

Aufnahme des KfW-Férderdarlehens von EUR

a)

Die Darlehenskonditionen des Forderdarlehens sind in  dem KfW-
Forderprogramm Nummer festgelegt.

(9gf) Informationen zu diesem KfW-Férderprogramm waren dem Einberufungs-
schreiben zu dieser Wohnungseigentimerversammlung als Anlage beigeflgt /
(9gf) Im Einberufungsschreiben zu dieser Wohnungseigentimerversammiung
wurde auf die auf der Homepage der KfW abrufbaren Informationen zu diesem
KfW-Férderprogramm hingewiesen.

Die Festschreibung des Zinssatzes fur das KfW-Férderdarlehen erfolgt erst nach
Eingang und Bearbeitung des Antrags bei der das KfW-Forderdarlehen bewilli-
genden Stelle, der Wirtschafts- und Infrastrukturbank Hessen — rechtliche un-
selbststandige Anstalt in der Landesbank Hessen-Thiringen -Girozentrale,
(WIBank) und Zusage durch die KfW.

Aktuell geltende Konditionen (Stand: ¥;
Auszahlung 100 %.
Sollzins (Effektivzins) pro Jahr % ( %)
Zinsbindung 10 Jahre
Laufzeit 10 Jahre
tilgungsfreie Anlaufzeit 1 Jahr
danach Tilgung innerhalb der Laufzeit
in gleichbleibenden Annuitatsraten
Bereitstellungszinsen 3%p.a.

In der Anlaufzeit sind Sollzinsen aus dem ausbezahiten Darlehensbetrag zu zah-
len.

Erhoht sich der Sollzins bei Darlehenszusage um mehr als 1 Prozentpunkt ge-
geniiber dem aktuellen Sollzins bei Beschlussfassung, ist Uber die Aufnahme des
KfW-Forderdarlehens erneut zu beschlielen.

Das KfW-Forderdarlehen ist am Ende der Laufzeit getilgt.
Haftungsrisiko des jeweiligen Eigentimers bei einer Darlehensfinanzierung:

(1) Fur die Verbindlichkeiten aus diesem KAW-Férderdarlehen haftet die Woh-
nungseigentimergemeinschaft. Daneben haftet jeder Wohnungseigentimer nach
§ 10 Abs. 8 WEG nach dem Verhaltnis seines Miteigentumsanteils fur diese Ver-
bindlichkeiten.

(2) Sollten wahrend der Laufzeit des Kf\W-Férderdarlehens einzelne Wohnungsei-
gentiimer zahlungsunfahig werden, besteht im Innenverhéitnis der Wohnungsei-
gentimergemeinschaft eine Nachschusspflicht der tbrigen Eigentimer. Diese
Nachschusspflicht wurde heute eingehend erértert; insbesondere auch der Fall,
dass Wohneinheiten wahrend der Laufzeit des Darlehens verkauft werden und
somit neue Eigentimer fur die bestehenden Darlehensverbindlichkeiten mithaf-
ten.



TOP 1.4: Vollimachten des Verwalters/ Vertretungsberechtigten der WEG

a)

b)

Der Verwalter/ Vertretungsberechtigte der WEG wird bevollméchtigt, nach Eintritt
der Bestandskraft der Beschliisse unter TOP 1.1 — 1.3 im Namen und in Voll-
macht der Wohnungseigentimergemeinschaft einen Darlehensvertrag mit der
WIBank zu den nach den Férdereckwerten zur Finanzierung der energetischen
und barrierereduzierenden Modernisierung von Wohngebauden im Eigentum von
Wohnungseigentumergemeinschaften (WEG) und zu den nach den KfW-
Forderprogrammen geltenden Bedingungen zu schlieRen. Daneben erhalt der
Verwalter/ Vertretungsberechtigte der WEG Zustellungsvollmacht fur alle
Rechtshandlungen im Rahmen der Darlehensgewé&hrung.

Der Verwalter/ Vertretungsberechtigte der WEG wird bevollmachtigt, der WIBank
und der KfW die fur den Erhalt und die Zusage des Férderdarlehens nach den
Programmvorschriften erforderlichen Unterlagen und Angaben vorzulegen und
mitzuteilen. Anzugeben sind insbesondere auch samtliche Wohnungseigentimer
mit Namen und Adresse, Geburtsdatum und Héhe der Miteigentumsanteile. Han-
delt es sich bei dem Wohnungseigentiimer um ein im Handelsregister eingetra-
genes Unternehmen, sind Firma, Wirtschaftszweig, Handelsregistereintrag und
Nummer/Ort des Registergerichts anzugeben.

Der Verwalter/ Vertretungsberechtigte der WEG wird von der Verpflichtung zur sofortigen
Umsetzung der Beschliisse zu TOP 1.1, 1.2 und 1.3 bis zur Bestandskraft dieser Beschlisse

befreit.



