bauen & wohnen konkrel

Stadtentwicklung GieBen: Neue Blute fur die Lahnaue

»Auf zu neuen Ufern®, so lautet der Slogan der Landesgartenschau,
die am 25. April 2014 in GieBen ihre Tore 6ffnen wird. Ein Motto wie
flir GieBen selbst gemacht. Denn die Stadt modernisiert und saniert
derzeit weite Bereiche des Stadtgebiets. ,Die GieBener Architektur
entstammt der Nachkriegsmoderne und es gibt einige stiadtebauliche
Unorte“, so Dr. Holger Holscher, komm. Leiter des Planungsamtes.
Ein besonderes Anliegen war den Planern die Neugestaltung der
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,Dank JESSIGA haben wir eine
hohere Planungssicherheit. *

innerstadtischen Gebiete ,,Am Burggraben® und ,,Zu den Miih-

len“. Obwohl ein hoch frequentierter Stadteingang und als solcher
nattirliche Visitenkarte fiir GieBen, wurden Biirger und Besucher dort
bislang von Parkpldtzen und brachliegendem Geldnde empfangen.
Ein Umstand, der den Zustindigen im Stadtplanungsamt schon lange
ein Dorn im Auge war. Beide Viertel sind bereits seit 1987 als Sa-
nierungsgebiet ausgewiesen. Die Flache an der Lahn konnte jedoch
tiber Jahrzehnte nicht entwickelt werden, auch weil private Eigentii-
mer nicht mitzogen. Seit 2010 ist die Stadt jedoch selbst im Besitz
des Entwicklungsstandortes, der den Projekttitel ,Zu den Miihlen”
tragt. Und nachdem GieBen den Zuschlag zur Ausrichtung der
Landesgartenschau erhalten hatte, wurde — aufbauend auf einem
Wetthewerb fiir die Neugestaltung der Lahnaue — ein Rahmenplan
flir die Umgestaltung des gut 10.000 gm groBen Gebiets entwickelt.

Q Der Wunsch: dffentliche Griinflaiche an der Lahn
,Das Ziel hieB von Anfang an ,Wohnen am Fluss‘“, erlautert Amtsleiter
Holscher die Motivation fiir die Neugestaltung des Geldndes. ,,GieBen ist
zwar die Stadt an der Lahn, doch lag sie eher ,an der Bahn', denn hinter
den Bahngleisen fehlte es an ansprechenden Flachen®, erganzt Stephan
Henrich, der im Planungsamt fiir verbindliche Bauleitplanung und Sanie-
rung zustandig ist. ,,Es war unser Anliegen, diesen Bereich aufzuwerten
und den GieBener Biirgern hier einen direkten Zugang zum Fluss zu
ermadglichen®, so Henrich weiter. ,Wir konnten dabei allerdings nicht auf
private Investoren zuriickgreifen, denn diese hatten eine Bebauung bis

zum Fluss realisieren wollen. Damit wéren die Fldchen nicht mehr fiir
alle Biirger zuganglich gewesen*, erlautert die GieBener Biirgermeisterin
Gerda Weigel-Greilich. ,,Die Stadt wollte aber eine 6ffentliche Griinfldche
direkt an der Lahn schaffen. Was bedeutete, dass sie die ErschlieBung
auch selbst finanzieren musste.*

Q Schwierige Finanzierung

Diese Finanzierung gestaltete sich jedoch nicht einfach. Denn GieBen
fehlt, wie vielen deutschen Kommunen, das Geld fiir umfangreiche
SanierungsmaBnahmen. Die Stadt muss sparen, ist seit Februar 2013
Rettungsschirmkommune. ,Die groBe Herausforderung eines solchen
Projektes ist filr eine Stadt immer die Finanzierung*®, erzahit die
Biirgermeisterin, die als Planungsdezernentin die Hauptverantwortung
trégt. Sehr positiv habe sich jedoch die Verzahnung des Sanierungs-
gebiets mit den Planungen fiir die Landesgartenschau ausgewirkt.
,0hne den erweiterten Investitionsrahmen aufgrund der Landes-

gartenschau und die JESSICA-Férderung der WIBank hétten wir die
Neugestaltung nicht in dieser Form realisieren kdnnen“, so Weigel-
Greilich. 2011 beantragten die Planer die Fordermittel des innovati-
ven JESSICA-Fonds (siehe Infokasten). Da das Gliick bekanntlich mit
den Tiichtigen ist, wurde das zinsgiinstige Forderdarlehen aufgrund
des schliissigen Stadtebaukonzepts bewilligt. ,Dank JESSICA haben
wir eine hohere Planungssicherheit beziiglich der Zinsentwicklung.
AuBerdem wird in den ersten drei Jahren der Ergebnishaushalt nicht
so stark belastet. Gerade fiir uns
als Schutzschirmkommune ist dies
ein entscheidender Vorteil“, so die
Biirgermeisterin.

&) Naherholungsbereich
fiir alle Generationen
Die Investitionen fiir die umfang-
reichen BaumaBnahmen belau-
fen sich auf 5,7 Millionen Euro.
Ein groBer Teil davon wird aus
JESSICA-Mitteln finanziert. Gut
angelegtes Geld, weil letztlich alle

Baustelle an der Lahn

Die Planer besichtigen
den Baufortschritt

GieBener Biirger sowie Besucher
vom neuen Gelande profitieren
werden, ist sich Renate Schwarz-
miiller vom Gartenamt sicher. Als
Oberbauleiterin tiberwacht sie
Planung und Baufortschritt. ,,Im
westlichen Stadtbereich GieBens
gibt es bislang keinen Park. Wir
schaffen hier nun einen Naherho-
lungsbereich fiir alle Generationen
und haben bewusst auf vielfaltige
Nutzungsmaglichkeiten geachtet, damit jeder seine Nische finden
kann®, erzahlt Schwarzmiiller. Staudengérten und Sitzgelegenheiten,
die zum Flanieren, Bestaunen und Verweilen einladen, sowie ein
groBes Sonnendeck direkt an der Lahn finden sich auf einer Seite der
Briicke. Die andere Seite der Rodheimer StraBe bietet weitrdumige
Spiel- und Aktionsflachen. Die Geréte fiir den groBziigigen Spielplatz
wurden von den GieBener Serviceclubs gespendet. Wéahrend der
Landesgartenschau wird der komplette Bereich Besuchern kostenlos
zur Verfligung stehen.

&) Ein Ergebnis, auf das sich GieBen freuen kann

,Trotz der Vielzahl der an dem Projekt beteiligten Amter verlduft die Zu-
sammenarbeit reibungslos und immer Hand in Hand“, erzahit Planungs-
amtschef Holscher. Was durchaus nicht selbstversténdlich ist. SchlieB-
lich stellt ein stadtebauliches Projekt dieser GroBenordnung fiir alle
Beteiligten eine enorme Herausforderung dar. In GieBen wurde sie mit
Bravour gemeistert. Holscher ist begeistert dariiber, wie erfolgreich die
Umgestaltung des Geldndes voranschreitet: ,Wir freuen uns, dass wir,
nicht zuletzt dank der JESSICA-Férderung, die stadtebaulichen Probleme
dieses Gebiets losen konnten. Es ist ein wichtiges Sanierungsprojekt fiir
die GieBener Innenstadt, auf das alle Beteiligten stolz sind. AuBerdem bin
ich mir sicher, dass der neue, attraktive Stadteingang zu einem positiven
Image GieBens beitragen wird.“ Mit Vorfreude blickt Blirgermeisterin
Weigel-Greilich auf die baldige Fertigstellung: ,Dank der Neugestaltung
dieses Bereichs lohnt es sich nun fiir die Bewohner GieBens, bewusst
hierher zu kommen — damit riickt die Stadt noch ein bisschen naher
zusammen.“

JESSICA

(Joint European Support for Sustainable
Investments in City Areas)

Der Stadtentwicklungsfonds JESSICA ist eines der For-
derprogramme, mit denen die WIBank hessische Stadte
und Gemeinden bei der nachhaltigen stddtebaulichen
Entwicklung unterstiitzt. Mittels zinsgiinstiger Darlehen
bringt JESSICA die verschiedensten Stadtentwicklungs-
projekte an den Start: Projekte fiir attraktive Lebensbe-
dingungen in Hessen, fiir den Erhalt schiitzenswerter
Bausubstanz, fiir die Bewahrung regionaler Vielfalt. For-
dervoraussetzung ist die Einbindung des Stadtentwick-
lungsfonds in breit angelegte stéddtebauliche Konzepte.

Das JESSICA-Darlehensprogramm ist bei Kommunen sehr
beliebt. Das Fondsvolumen von insgesamt 10 Mio. Euro (5
Mio. Euro EU-Mittel aus dem Europdischen Fonds fiir re-
gionale Entwicklung (EFRE) + 5 Mio. Euro WIBank-eigene
Mittel) war innerhalb von kurzer Zeit nahezu vollstédndig
ausgeschopft. Das Besondere am JESSICA-Férderpro-
gramm ist der revolvierende Einsatz von Férdermitteln:
So kénnen nach Riickfluss der Darlehenstilgung in den
Fonds die Gelder erneut vergeben werden, und weitere
Kommunen kommen in den Genuss der Férdergelder.

WIZBank

Wirtschafts- und Infrastrukturbank Hessen




